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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

1. Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggorelse af lokal-
planen md ejendomme, der er omfattet af planen ifolge kommuneplanioven § 31 kun
udstykkes, bebygges eller i ovrigt anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser. :

Den eksisterende lovlige anvendelse af.en ejendom kan fortsatte som hidtil.
Lokalplanen medforer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anle®g med
videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser under forudsztning af, at det ikke &ndrer den ser-
lige karakter af det omrdde, der soges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

2. Lokalplanforslaget indeholder i § 2, stk. 2 bestemmelser om, at det pd vedhaf-
tede kortbilag med lodret skravering viste omrdde overfores til byzone. Retsvirk-
ningerne heraf fremgdr bl.a. af lov om frigorelsesafgift. (Finansministeriets
bekendtgorelse nr. 301 af 12. juni 1970 om frigorelsesafgift) samt lov nr. 328
af 18. juni 1969 om tilbudspligt.

3. Resten af omrddet er beliggende i byzone.



NORRE AABY KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 3
FOR ET BOLIGOMRADE I NORRE AABY

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastsattes herved
folgende bestemmelser for det i § 2, stk. 1 navnte omrdde.

§ 1.

Lokalplanens formdl

1. Formdlet med tilvejebringelse af lokalplanen er, at udlegge et omrdde til
boliger (parcelhuse) med tilhgrende felles opholdsareal.

§ 2.

Omrédde o0g zonestatus

1. Lokalplanen afgranses som vist pd vedhaftede kortbilag og omfatter fol-
gende matr. nr.: del af matr. nr. 23, 23X og 238,”alle af Nerre Aaby by
og sogn, samt alle parceller, der efter 1.9.1978 udstykkes fra de navnte
ejendomme.

2. Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgorelse af den vedtagne lokal-
plan overfores det pd vedhaftede kortbilag, med lodret skravering afgran-
sede omrédde fra landzone til byzone.

3. Resten af omrddet er beliggende i byzone.

§ 3.

Omrddets anvendelse

1. Omrddet md& kun anvendes til boligformdl. Bebyggelsen md kun bestd af aben
og lav bebyggelse (parcelhuse).

2. P& hver ejendom md kun opfores eller indrettes én bolig.

3. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pd ejendommen drives en sddan virk-
somhed, som almindeligvis kan udfores i beboelsesomrdder under foruds®tning
af,

at virksomheden drives af den, der bebor den pdgzldende ejendom,

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skon drives pd en sddan mide, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved skilt-
ning eller lignende), og omrddets karakter af boligomrdde brydes,

at virksomheden ikke medforer ulempe for de omboende.

at virksomheden ikke medfoerer behov for parkering, der ikke er plads til

pd den pdgzldende ejendom.

Ejendommene m& i ovrigt ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirksomhed.

4. Inden for de pd vedheftede kortbilag med gr& tone viste omrdder skal reser-
veres areal til evt. placering af niveaufriskaringer af gang- og cykelstier
med Kongsgaardsvej.



10.

4,

Inden for omré&det kan opferes transformerstation til kvarterets forsyning,
ndr de ikke har mere end 10 m2 bebygget areal og ikke gives en hgjde af me-
re end 2 m over terrazn, og ndr de udformes i overensstemmelse med den gvrige
bebyggelse.

§ 4.
Udstykninger

Udstykningen md i princippet kun foretages i overensstemmelse med den pd ved-
heftede kortbilag viste udstykningsplan. Eventuelle skrdninger pd& den enkelte
ejendom i forbindelse med vejanlag skal "tdles" af kommende grundejer.

§ 5.
Vej- og stiforhold

Der udlazgges areal til folgende nye veje og stier med en beliggenhed som vist

pd vedheftede kortbilag.

Vejen G-H i en bredde af 10 m.

Vejen F-I i en bredde af 10 m.

Vejene afsluttes med vendeplads.

Gang- og cykelstier anlegges i en bredde pad 3,0 m.

Den ekst. vej "Sevanen" nedlzgges pd strakningen fra pkt. F til Ostergade.
Nedleggelsen vil finde sted efter reglerne herom i vejlovgivningen.

Vejen E-F udgor "resten" af "Sevanen" og tjener som stamvej i omrddet.

Den ekst. vej "Kagbanken" tilsluttes (fortsat) Kongsgaardsvej. Vejen C-D
pd vedhzftede kortbilag.

Den ekst. vej "Tinglokken" er benavnt A-B pd vedhaftede kortbilag.

Der pdl®gges byggelinie pd 10 m langs Kongsgaardsvej samt 2 1/2 m langs ov-
rige veje. (Se vedheftede kortbilag).

Til vejene A-D, C-E (del af Aabylundvenget) og E-F md ikke etableres direk-
te adgang fra lokalplanens tilgrensende ejendomme.

Kongsgaardsvej (incl. gang- og cykelsti) anlegges som vist p& vedhzftede
kortbilag. -

Den sidste strekning af Kongsgaardsvej for tilslutning til Assensvej udgores
af eksisterende vej, Ostergade. Der bliver altsd for denne strazkning tale om
en navneandring.

Ostergade forlegges med vinkelret tilslutning til Kongsgaardsvej (ferdsel i
begge retninger). Se vedhaftede kortbilag.

Ostergade bevares indtil videre i eet spor (fardsel i kun een retning) pd
strekningen X-X. Se vedhaftede kortbilag.

Der pdlegges oversigtslinier som vist pd vedhaftede kortbilag.



§ 6.
Spor- og ledningsanl®g

E1-ledninger, herunder til vejbelysning, md ikke fremfores som luftlednin-
ger, men skal udferes som jordkabler.

§ 7.

Bebyggelsens omfang oq placering

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom md ikke overstige 25.
Bygninger md ikke opfores med mere end én etage med udnyttelig tagetage.

En eventuel kalder md ikke have loftet beliggende mere end 1,0 m over
terren (niveauplan).

Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade md gives en hgojde, der
overstiger 8,5 m over terrazn, mdlt efter reglerne i bygningsreglementet.

§ 8.
Bebyggelsens ydre fremtraden

Skiltning og reklamering md kun finde sted med kommunalbestyrelsens til-
ladelse i hvert enkelt tilfelde.

Blanke og reflekterende tagmaterialer md ikke anvendes. Ved opferelse af
solenergihuse kan kommunalbestyrelsen give dispensation.

Til udvendige bygningssider samt tagflader md ikke anvendes materiale,
som efter kommunalbestyrelsens skon virker skammende.

§ 9.
Ubebyggede arealer

Det med priksignatur pd vedheftede kortbilag viste areal md ikke udstyk-
kes til bebyggelse, men udlegges som fzlles opholdsareal for omrddet.

Den pd& vedhaftede kortbilag viste plantning mod Assensvej og Kongsgaards-
vej udlegges i en bredde pd 10 m. Beplantningen etableres af kommunalbesty-
relsen.

Indretning og (evt.) yderligere beplantning af det falles opholdsareal (evt.
legeplads) m& kun ske i overensstemmelse med en samlet plan for omréddet.
Planen skal godkendes og etableres af kommunalbestyrelsen. (Se ogsd § 10,
stk. 3 og stk. 4).

Hegn md& i skel kun etableres som levende hegn, raftehegn e.lign.
Hegn mod sti- eller vejskel skal etableres pd egen grund.

Der md iovrigt ikke etableres beplantning inden for omrddet som vil med-
fore genevirkninger mod omgivelserne.

De pd vedhzftede kortbilag med grd tone viste arealer, der er disponeret
til evt. placering af niveaufriskeringer med Kongsgaardsvej skal ved be-
plantning, befaestelse eller lign. gives et ordentligt udseende.

Belysning af veje og andre fardselsarealer md kun udfgres som parkbelys-
ning (Max. lyspunkthojde 3,0 m over terran).



§ 10.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af grunde inden for lokalplanens omrédde.

Grundejerforeningen skal oprettes senest ndr 10 af de udstykkede grunde er
solgt, (og ndr kommunalbestyrelsen kraver det).

Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af det i § 9,
stk. 1, stk. 2 og stk. 3 nevnte fallesareal med beplantning

Indretning og evt. beplantning af nevnte opholdsareal skal vare afsluttet
senest 2 ar efter sidste grund er bebygget.

Grundejerforeningens vedtzgter skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

§ 11.
Forudsztninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

Samtlige nye boliger i omrddet skal tilsluttes fjernvarmeanlazgget for Norre
Aaby by. Ny bebyggelse m& ikke tages i brug, for denne tilslutning har fun-
det sted.

Samtlige nye boliger i omrddet skal tilsluttes fallesantennen for Nerre
Aaby by.

Udvendige antenneanleg tillades ikke.
§ 12.

Eventuelle tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder

Uanset foranstdende bestemmelser md der ikke foretages @ndringer af eksiste-
rende lovlige forhold, for der er opndet dispensation hertil fra Frednings-
nevnet om afstand til Assensvej.

§ 13.

Vedtagelsespdtegning

Sdledes vedtaget af Norre Aaby kommunalbestyrelse, den 27. november 1978.

\ -
@7 ~ %AM&O\/
rederik " larsen A. Lauridsen

borgmester kommunaldirektor

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstdende lokalplan
endeligt.

Norre Aaby kommunalbestyrelse, den 23. april 1979.
P& kommunalbestyrelsens vegne

efégzggéééiirékﬂ7 ( 5 ‘54&47//

Frederik Larsen ) A. Lauridsen
borgmester kommunaldirektor



3. Dato for kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgerelse af den endeligt ved-
tagne lokalplan.

Dato: 3. maj 1979,

4. Tinglysning:
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Matr.nr.: 2 a m.fl. Ngrre Aaby by, Anmelder:
Ngrre Aaby N@RRE AABY KOMMUNE
Radhuset
5580 Ng¢rre Aaby

Ngrre Aaby kommunalbestyrelse har i medfgr af kommuneplanlovens §
47, stk. 3 meddelt dispensationer i anledning af, at der agtes pla-
ceret et regnvandsbassin i den sydlige ende af det areal, der i lo-
kalplanens § 9 er udlagt som falles opholdsareal samt i konsekvens
af, at parcellerne 15, 16 og 17 deles i 4, og at transformer udstyk-

Kes af parcel 9.

Disse dispensationer begazres lyst pa de i lokalplénens § 2, stk. 1

nevnte matrikelnumre.

N@RRE AABY KOMMUNALBESTYRELSE, den 8. januar 1982
P. k. v.
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borgmester

Cze]

/ A. Laurldsen
kommunaldirektgr
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Bestiliing

Akt: Skab nr.
(udtyides of Kontorer)
" KONGSGAARDSVEJ
@STERGADE

KAGBANKEN — -

—————— OVERSIGTSLINIE

OMRADEGRA NSE @
GANG- 0G CYKELST

FALLES OPHOLDSAREAL

10 M. BREDT BEPLANTNINGSBALTE A .
M) oveRFeRES TIL BYZONE 0 2% 50 METER
7] DISPONERET AREAL TIL PLACERING AF EVT. NIVEAUFRI SKERING

MAL 1:1000 DATO 30.10. 1978

KORTBILAG TIL LOKALPLAN NR. 3
SEVANEN, NBRRE AABY KOMMUNE





