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Hvad er en lokalplan ?

Et lokalplan kan kaldes en slags “lokal lov”. Det er en “lov”, som kan fremme en at-
traktiv udvikling eller modvirke uenskede udviklingstendenser pa et éntydigt geo-
grafisk omrade.

Det er imidlertid ikke hvad som helst, en lokalplan kan “lovgive” om. De emner en
lokalplan mé behandle er afgranset, og fremgér af planlovens emnekatalog.' Em-
nerne er f.eks. “Ejendommens storrelse og afgreensning”, “Beliggenhed af spor og
ledningsanlag” og andre umiddelbart tekniske forhold.

Det ville imidlertid veere misvisende at tro, at en lokalplan kun er et teknisk anlig-
gende. En lokalplan skal ses som slags praktisering af en given politik. De mere
overordnede politiske ensker fremgar af kommuneplanen, og lokalplanen skal veare
i overensstemmelse med den.’

En af styrkerne ved lokalplaner er, at det klart kan og ber, fremgé hvad man ma, og
hvad man ikke mé. Grundejere og andre kender riderummet for deres handlinger, og
naboer ved hvad de kan forvente. En lokalplan, som opfylder sit formal, kan derfor
betragtes som en slags investeringssikkerhed.

En lokalplan skal udarbejdes, inden et starre byggeri e.l. sattes i gang. Hensigten er
at sikre en sammenhang i planlagningen. En lokalplan kan ogsd udarbejdes, nar
kommunalbestyrelsen synes, at det er nadvendigt eller hensigtsmaessigt.

Lokalplanen skal offentliggeres som forslag for at sikre, at borgerne far kendskab til
planen. Herved far de mulighed for eve indflydelse pa lokalplanen. Nér et forslag til
lokalplan er offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke bebyg-
ges eller 1 evrigt udnyttes pa en made der skaber risiko for en foregribelse af den
endelige plans indhold.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse tinglyses lokalplanen pa de arealer,
den omfatter, og har status som en lokal lov.

! Dette findes i planlovens §15 stk. 2
? Denne lokalplan er udarbejdet i overensstemmelse med Ejby Kommuneplan 1997



Forord til lokalplan for Indslev Tarup landsby

Ejby Kommunalbestyrelse har besluttet at vedtage lokalplan for Indslev Téarup
Landsby.

Lokalplanen skal give mulighed for at opfere nogle nye huse inden for landsbyens

greenser, og det skal give mulighed for at indrette boliger i tidligere landbrugsbyg-

ninger. Omrédet ved sportspladsen og forsamlingshus fastholdes til offentlige for-

mal (faelles aktiviteter for landsbyens beboere). Som noget nyt skabes der mulighed

for at etablere sakaldte jordbrugsparceller langs Ablegyden samt est for sportsplad-

sen.

Lokalplanen bestar af:

¢ En redegorelse der beskriver planens baggrund, forholdet til omgivelserne mv.
Her finder man ogsa en kortfattet og ikke udtemmende oversigt over tilladelser

fra andre myndigheder end kommunalbestyrelsen, der kan vare nedvendige for
at gennemfore det byggeri, den anvendelse osv. som lokalplanen regulerer.

e Bindende lokalplanbestemmelser med tilherende kortbilag 1 og 2 der — sammen
med blandt andet byggelovens bestemmelser — regulerer omradets udformning
anvendelse mv.

Lokalplanen blev lagt frem som forslag i 8 uger fra den 05. juni 2002



1. Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet er umiddelbart nord for hhv. motorvejsforbindelsen mellem Jyl-
land og Sjalland samt Store landevej (rute 161).
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Lokalplanomradet er i
neerheden af god
infrastruktur.

Omradet er pa ca. 97000 m2 (svarer til ca. 14 fodboldbaner pa 70x100 m.). Omradet
er i naturskonne omgivelser og indgar i et velfungerende landsbymilje, hvor der fo-
regar en stribe af aktiviteter,

2. Baggrund og formal med lokalplanen

Mange steder i landet er der stor efterspergsel pa boliger, der ligger 1 naerheden af
byen og samtidig giver mulighed for mindre hobbydyrehold og god udenomsplads.
Faktisk er den type boligforhold sardeles efterspurgte og vanskelige at opdrive i
visse egne af landet. Omvendt er der steder i landet hvor boliger og bygninger 1 det
abne land star og forfalder selvom priserne er lave.



Ejby Kommune er ikke til at komme uden om.

Med en central placering pa det fynske landkort og fornuftige ejendomspriser er Ej-
by ikke til at komme udenom. Afstanden fra Ejby Kommune til de sterre ar-
bejscentre - hhv. Odense og trekantsomradet - er overkommelig. Samtidig kan Ejby
Kommune byde borgerne attraktive bosatningsomrader til fornuftige priser.

Hvorfor en lokalplan ?

Denne lokalplan er udarbejdet fordi der har varet et konkret byggeenske i Indslev.
Opferelse vil krave vedtagelse af en lokalplan. I forbindelse med planudarbejdelse,
er det naturligt at teenke pa landsbyen som helhed og sege at afklare: Hvordan kan
Ejby Kommune stotte en positive udvikling i Indslev landsby ?

Derfor er denne lokalplan udarbejdet efter en forudgéende hering. Med denne plan
vil Kommunalbestyrelsen:

» Sikre landsbyens karakter af sammenhangende bebyggelse omkring de
eksisterende veje, samtidig med at der gives mulighed for indpasning af ny
bebyggelse i landsbyen (parcelhuse, boliger og jordbrugsparceller)

» Skabe et boligomridde med store grunde hvor der kan vare nyttehaver og ik-
ke-erhvervsmassigt dyrehold (jordbrugsparceller)

» Sikre forsamlingshuset og sportspladsen til felles aktiviteter for landsbyen.

» Oprette en grundejerforening til at varetage falles og etablere de tiltag, der
foreskrives i lokalplanen.

Lokalplanen indeholder en razkke bestemmelser, der med hjemmel i lov om plan-
legning og kommuneplanen skal sege at stette en baredygtig udviklingen, som er i
overensstemmelse med formalet. Eksempelvis er der indfert bestemmelser om, at
sportspladsen kun kan anvendes til offentlige formal og krav om etablering af alter-
native energikilder i ny bebyggelse. Alternative energikilder skal vare baredygtige
— eksempelvis baseret pa vedvarende energi (solvarmeanlag o.1.).

Solvarmeanlzg - et eksempel pa alternativ energikilde.

Lov om @&ndring af lov om udnyttelse af vedvarende energikilder m.v. ber iagttages.
(LOV nr. 337 af 16.05.01 — bekendtgerelse ikke udstedt i skrivende stund). Af
navnte tekst fremgar det, at visse nybygninger jf. §10 f., skal have solvarmeanlag
installeret, forudsat at installationen og driften af solvarmeanlagget mé anses for
brugerekonomisk fordelagtig. Da Kommuneplan 1997 for Ejby Kommune fremsat-
ter kommunalbestyrelsens ensker om at der udvikles baeredygtig byggekultur m.v.
anses indferelsen om etablering af solvarmeanlag for hensigtsmassig.* Andre alter-
native energikilder er velkomne, séfremt de sigter mod malet om baredygtighed.

Kontorer/lokaler til distancearbejde

Lokalplanen indeholder bestemmelser om at der kan etableres sarlige lokaler hvor
lokalplanomréadets kommende beboere kan udfere distancearbejde fra.

Distancearbejde er kommet for at blive - og det udvikler sig meget hurtigt. Mang-
den af teknologisk foreldede job falder. Derimod opstar nye og spandende ar-
bejdsmuligheder i videnssamfundet.

* Ejby Kommuneplan 1997 s. 36 ff.



Distancearbejde har i mange ar varet kendt i computer- og forsikringsbranchen,
men breder sig nu til andre omrader, bade i den private sektor og 1 stat, amter og
kommuner.

Nye ansettelses- og organisationsformer vinder frem. Flere og flere arbejder pa in-
formations- og vidensamfundets praemisser: Pa flydende og fleksible arbejdstider,
tidsbegramsede projektansaettelser og individuelle kontrakter eller pa freelancebasis
- med flydende greenser mellem selvstandige og lonmodtagere

Udviklingen gar i retning af, at alle administrative opgaver i princippet kan udfores
som hjemme- eller distancearbejde. En af arsagerne er udviklingen af informations-
og kommunikationsteknologien.

Kommunalbestyrelsen vil stotte udviklingen og anbefaler i evrigt at distancearbejdet
hojst bor omfatte én til to dages hjemmearbejde pr. uge og at alle gode rad om ind-
retning af velfungerende kontorer folges.

Figur [ Forsamlingshus og sportsplads sikres med lokalplanbestemmelser

3. Eksisterende forhold

Omradet kan karakteriseres som et velfungerende landsbymilje. Udover den gene-
relt gode placering i forhold til infrastruktur og servicefaciliteter er der en stribe
forhold, som kendetegner et charmerende landsbymilje. Dette gaelder forsamlings-
hus, sportsplads, tennisbane, petangebane, legeplads, galleri og mulighed for at kebe
hjemmedyrkede grentsager m.v.






