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Hvad er en lokalplan?

Et lokalplan kan kaldes en slags “lokal lov™. Det er en “lov”, som kan fremme en attraktiv udvikling
eller modvirke uenskede udviklingstendenser pa et éntydigt geograf' isk omrade. Det er imidlertid
ikke hvad som helst, en lokalplan kan “lovgive” om. De emner en lokalplan ma behandle er
afgraenset, og fremgér af planlovens emnekatalog.' Emnerne er f.eks. “Ejendommens storrelse og
afgreensning”, “Beliggenhed af spor og ledningsanleg” og andre umiddelbart tekniske forhold.

Det ville imidlertid vaere misvisende at tro, at en lokalplan kun er et teknisk anliggende. En
lokalplan skal ses som slags praktisering af en given politik. De mere overordnede politiske ansker
fremgér af kommuneplanen, og lokalplanen skal viere i overensstemmelse med den.”

En af styrkerne ved lokalplaner er, at det klart kan og ber, fremga hvad man m4, og hvad man ikke
mé. Grundejere og andre kender riderummet for deres handlinger, og naboer ved hvad de kan
forvente. En lokalplan, som opfylder sit formal, kan derfor betragtes som en slags
investeringssikkerhed.

En lokalplan skal udarbejdes, inden et storre byggeri e.l. s@®ttes i gang. Hensigten er at sikre en
sammenhzeng i planlegningen. En lokalplan kan ogsé udarbejdes, ndr kommunalbestyrelsen synes,
at det er nedvendigt eller hensigtsmassigt.

Lokalplanen skal offentliggeres som forslag for at sikre, at borgerne far kendskab til planen. Herved
far de muiighed for at eve indflydelse pa lokalplanen. Nér et forslag til lokalplan er offent]iggjort
mé gjendomme, der er omfattet af forslaget, ikke bebygges eller i evrigt udnyttes pa en méade der
skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse tinglyses lokalplanen pd de arealer, den omfatter,
og har status som en lokal lov.

Hvad er landbrugspligt?

Landbrugspligt er en fzellesbetegnelse for landbrugslovens forskellige begransninger i adgangen til
at rdde over arealer, der er udlagt til jordbrugsmassige formal. Jorde til landbrugsejendomme skal
udnyttes pa forsvarlig jordbrugsmassig méde i1 det omfang, de er egnede til det. Ved
jordbrugsmaessig udnytielse forstds “landbrug, skovbrug, gartneri, herunder blomstergartneri,
frugtplantage, planteskole eller lignende jordbrugsvirksomhed”. Landbrugspligten kan i visse
situationer tillades ophavet.

Ophavelse af landbrugspligt kan bl.a. ske. nar der er udarbejdet en lokalplan for omradet, der
udlzgger jorden til andre formal - eksempelvis offentlige formél, parkomrader eller lignende.

Dette findes i planjovens §15 stk. 2
? Denne lokalplan er udarbejdet i overensstemmelse med et tillzeg til Ejby Kommuneplan 1997, der fremsattes som
forslag parallelt med denne lokalplans offenthiggorelse som forslag.



Redegarelse

Baggrund —

Omradet er en del af Humlemagasinets arealer, som er et speendende kulturtilbud med hyldest til
humlen.

I bogen ” Harndrup — et sogn pd Humleegnen™ af museumsinspekter Peter Dragsbo, kan man lase
om den vigtige rolle Harndrup havde som centrum pd "Humleegnen”. Her manglede “husmand,
bolsmand eller girdmand ™ ingen humlchave. Humlehaven udgjorde fra 2 til 3 skapper land og
nogle gardmand havde helt op til 3 tdr. land. Sidan beretter Hofman Bang t 1843. Humlen skal
klatre ad stenger og disse skal, is@r hvis jorden er god, vare 8-9 meter hoje. Der gik arligt 6- 700
nye steenger til en god humlehave. I slutningen af juli blomster humlen, si sagde man at en parrede
sig”. Knopperne var modne 1 slutningen af september og hesten skete over 2-3 uger, hvor der matte
lejes folk udetra, ”” da hver husmand og indsidder har nok at gere med sin egen ™ (1843)
"Humlehosten cr en munter tid” skriver Hofiman Bang. Staenglerne, “rusmerne”, blev skéret ned 1
ca. 2 meters hejde og bundet i knipper, der blev bragt ind 1 stuen, hvor der skulle vere ” humlegilde
” Humlekonerne plukkede las om dagen, og om aftenen samledes alle pa girden og plukkede
humleknopperne af planterne. Sa var der lejlighed til sange og fortzllinger, sagn og spogelses-
historier, sdan som den Harndrup — fedte skjald Sigfred Pedersen, mindedes fra sin ungdom
"Humieplukkedagene var hojtidsdage” T evrigt var Sigfred Pedersen farfar og oldefar pa ”
Brobjerg” selv humiepranger.

Vestfyens Humlemagasins grundlegger Humlegrosserer Johannes Kristensen startede
virksomheden i 1899 og i 1907 pabegyndte han byggeriet af humlemagasinet og den store villa1 ™
schweizerstil™ pé et stykke af faderens kirkejord . Da Johannes Kristensen dade, forte hans enke
Dagmar sammen med datteren Julie vitksomheden videre. Senere overtog svigersennen Carlo
Pedersen "Humlemagasinet” som efter hans dod blev fart videre af hans enke og sennen Peder
Pedersen, som i dag ensker stedet bevaret som kulturcenter.

Som man kan lzse i Peter Dragsbo’s bog, sa var Harndrup en meget aktiv stationsby med mange
arbejdspladser, bade store og sma, skoler og et rigt foreningsliv. Derfor er det vigtigt at bevare
historien pa lokalarkivet, men ogsa at bevare en erhvervs virksomheds bygninger som
“Humlemagasinet”, blot med et nyt indhold, hvor Humlens historie bliver fortalt i skrift og billeder
pé det lille museum, og hvor Danmarks sterste Humlehave er et bevis pé den tids avl og arbejde.

Fromme fremtidsensker for kulturcenteret

Humlemagasinet skulle gerne udvikle sig Nordvesttyns Kulturcenter, hvor der ud over humlens
historie ogsa skal vere plads til bysbamet Digteren Sigfred Pedersen. Pa humleegnen hvor han er
fedt og opvokset, hvor han byggede sin egen violin og skrev lejlighedssange for folk, og hvor han
tog ud og spillede til folkedans og dilettant, skal han have sin mindestue.

Beskrivelse af lokalplanen
Formalet med lokalplanen er at udlegge omridet til besagshave og parkomrade. Lokalplanomréidet
skal derfor ikke bebygges og der skal ikke foretages sterre anlegsarbejder.



Lokalplanen omfatter det eksisterende kulturcenter samt areal til etablering af besagshave og
5o

Lokalplanen omfatter selve kulturcenteret, hvor eksisterende bygninger anvendes til afvikling af
koncerter, cafe, udstilling, musecr. Hovedparten af omrédet, der omfattes af lokalplanen, udlzgges
til besegshave / park og der er mulighed for at genetablere seen ”Langkaret™.

Antallet af koncerter er ca. 3 pr. ar og der atholdes 1-2 teaterforestillinger om aret. Aktiviteterne
holdes inden dere. Antallet af tilhorer er typisk 50 til 75 personer. Navvnte kulturtiltag foregér i
Humlemagasinets bygninger, hvilket der er givet landzonetilladelse til.

Baggrunden for beslutningen om zonetilladelse er flere &rs gode erfaringer med ovennavnte
aktiviteter i omradet, som lokalplanomradet nu omfatter. Med lokalplanen udvides arealet til
etablering af bespgshave og en samlet planlzgning vil styre hele kulturcenteret.

Lokalplanen er udarbejdet 1 samrdd mellem Ejby Kommune og Humlemagasinets ejere.
Lokalplanen er udarbejdet med en betoning pa rammer, for at brugeme i vid udstrazkning selv kan
planlegge stisystemer, beplantning m, v,

Beskrivelse af omradet

Lokalplanen gelder for et omrade, der udger en del af Harndrups estlige omride. Omzradet er
centralt placeret for benyttelse af beboerne 1 de omkringliggende bebyggelser. Omradet fremgér af
korthilag 1.

Arecalet er beliggende 1 landzone, hvilket det efter lokalplancns vedtagelse fortsat vil vere.
Besegshaven tager hensyn til de landskabelige vaerdier.

Lokalplanen omfatter et areal pé ca. 5,2 ha.
Forholdet til anden planlzegning for omridet

Kommuneplan 1997
Der er udarbejdet et tilleg til kommuneplanen, der sikrer at omradet kun kan benyttes til
besegshave og kulturcenter.

I Kommuneplan 1997 var en del atf omradet tidligere udlagt til boligformal og til enkelte offentlige
formal til betjening af boligomradet (Institutionsbyggeri, rekreativt omrade for hele byen m.v.). Den
del blev benzvnt B.4.5. i Kommuneplanen og skulle overfores fra landzone til byzone. Med
vedtagelse af kommuneplantillegget annulleres byggemulighederne, fordi omradet kun kan
anvendes til besagshave. Dermed forbliver omréadet i landzone. Og kommunalbestyrelsen onsker, at
det er en egentlig planlegning, der styrer udvikiingen i det det dbne land. Derfor er dennc
landzonelokalplan udarbejdet.

Stej
I forbindelse med lokalplanl®gning skal det sikres, at der ikke er stojmassige problemer ved udleg
af' nye arealanvendelser. Det betyder, at kommuneplanens stojkrav skal iagttages og overholdes. 1



lokalplaner sikal der derfor redegores for de stojmessige forhold ved udleg af nye
arealanvendelser.’

I lokalplanomradet er der ikke tale om egentlig ny arealanvendelse. Samtidig skenner
kommunalbestyrelsen, at omrddet ber klassificeres som “Hverken stejende/stojfalsom
arealanvendelse”, idet der er tale om et bynart rckreativt omrade. Det betyder, at en egentlig
stajvurdering ikke er nodvendig. Omridet heller ikke udpeget til at veere i stojkonsekvenszone.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen og bidrager til dennes realisering.

Regionplanen

Regionplan 2001-2013 indeholder hovedmalsetninger for ferie- og fritidsomradet, hvoraf det bl.a.
fremgdr at: Der skal skabes rammer for en vasentlig foregelse af turismen. Udviklingen pa ferie- og
fritidsomradet skal i det vasentligste ske pd en sddan made, at natur-, milje- og kulturverdierne
bevares, forbedres og udvikles.*

Lokalplanomradet er udlagt til fremtidigt byomrade i regionplanen. Fyns Amt har meddelt, at
planens zonestatus kan bevares, hvis kommuneplantilizzg og lokalplan fremhaever, at der ikke kan
bygges boliger eller foregdr aktiviteter 1 omréidet, der har hjemme 1 byzone.

Leokalplanens forheld til gzeldende lovgivning m.v.

Byggeloven
Bygge- og anlagsarbejder ma ikke pabegyndes, for kommunalbestyrelsen har meddelt tilladelse i
henhold til byggeloven. Ifelge denne lokalplan kan omrédet ikke bebygges.

Miljebeskyttelsesloven
Efter miljebeskyttelseslovens § 19 ma stoffer, produkter og materialer, der kan forurene grundvand,
Jjord og undergrund ikke uden tilladelse nedgraves i jorden, udlagges eller oplegges pa jorden eller
afledes iit undergrunden.

Vejloven

Efter vejlovens § 34, sti. 3, ma der langs eksisterende veje pa arealer pdlagt byggelinjer (jf.
vejlovens § 34, stk. | og 2) ikke uden vejbestyrelsens tilladelse opleres ny bebyggelse, tilbygning
eller ske genopforelse efter nedrivning efter brand, eller foretages vasentlige forandringer i
eksisterende bebyggelse. Der md heller ikke etableres sportspladser, kirkegérde, tankanleg,
grusgrave etler.andre anleg af blivende karakter. “Andre anlzg af blivende karakter” kan fx vare
befastede arealer, som parkeringspladser — specielt hvis det i lokalplanen fastsatte antal ikke kan
etableres pa ikke-byggelinjepalagt areal. Og det kan veere interne veje og oplagspladser, reklamer,
udstilling, flagning, belysning mm. (Formélet med byggelinjerne er at sikre mulighed for udvidelse
af vejen og/eller at holde bebyggelse og aktiviteter i en passende afstand fra trafikken.)

Efter § 34, stk. 4, udvides byggelinjen med et hejdetillaeg pa 2 gange hejdeforskellen plus 2 meter
nar bebyggelsens jordlinje ikke opfores 1 samme hejde som fremtidig vejhaijde.

* Ejby Kommuneplan 1997, s. 94
* Regionplan 2001-2013, s, 83



Vejlovens §§ 39-42 indeholder bestemmelser om hjemeafskering ved bebyggelse af ¢jendom og
ved udstykning.

Efter vejlovens § 70 kraeves vejbestyrelsens tilladelse til nye adgange for kerende og géende til
offentlig vej samt til vej- og stitilslutning til offentlig ve;j.

Grundvandsforhold

Planomrédet ligger inden for indvindingsopland til vandvaerk og i et sdrbart omréde med hensyn til
grundvandsbeskyttelse. Der opfordres at undlade brug af pesticider i besegshaven og parken af
hensyn til drikkevandsinteresserne.

Museumsloven

Findes der under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste
fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang det bererer fortidsmindet. Fundet skal straks
anmeldes ti] ngsantikvaren jf. museumslovens §26.

Det kan ikke udelukkes, at omradet rummer jordfaste fortidsminder eller kulturhistoriske anlag, der
vil vaere omfattet af Museumslovens §27. I det omfang et fortidsminde bereres af et anlaegsarbejde,
kan det af Kulturarvsiyreisen kraves standset, indtil en arkzologisk undersegelse er gennemtort.
For at undgé en sadan uheldig situation kan der med fordel forctages en forundersogelse pa arealet
forud for anlegsarbejdets opstart med henblik pa at vurdere udstraekning og bevaringsgrad af evt.
jordfaste fortidsminder.

Servitutter
Andre offentligretlige servitutter der kan have betydning for udnyttelsen af lokalplanens
bestemmelser, som fx afstandskrav fra ledningsanlaeg (fx kloak- og elledninger) skal iagttages.

Lokalplanens midlertidige retsvirkning

Indtil forsiaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma de ejendomme der er omfattet af
forslaget ikke udnyttes pa en méde, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der gzelder
efter planlovens §17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og ®ndring af
anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsatte som hidtil.

Nir fristen for fremsaettelse af indsigelser og endringsforslag er udlabet, kan der eventuelt efter
planlovens §17, stk. 2, opnds tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstemmelse med forslaget.
Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra datoen for forslagets offentliggerelse og indtil den
endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort.

1.okalplanens retsvirkning

Nér lokalplancn er endeligt vedtaget og offentliggjort, mé ejendomme der er omfattet af planen
ifolge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen medforer
heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anleg, der er indeholdt i planen,

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne 1 planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved
en ny lokalplan.



Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer mfl., medmindre
kommunalbestyrelsen skenner, at dispensationen er af uvassentlig betydning for de pagzldende
(planlovens §§ 19 og 20).

Landbrugsloven
Landbrugspligten ophaves pé lokalplanens omrdde under forudsmtninger, der fremgir af
lokalplanbestemmelsemne.

Affaldsdepotloven

Der er ikke kendskab til affaldsdepoter inden for omradet. Hvis der under bygge- eller jordarbejder
inden for lokalplanomréidet konstateres et depot eller en forurening af jorden, skal arbejdet standses
t henhold til depotlovens § 20. Enhver, der opdager et depot eller en forurening af jorden, skal
underrette kommunalbestyrelsen herom,

Lov om Naturbeskyttelse
Omridet grenser ikke op til bynar skov, eller andre serlige naturtyper, der er omfattet af

lovgivningen.

Anden lovgivning
Lokalplanens virkeliggerelse er athangig af tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder
end kommunalbestyrelsen (f.eks. for vejanlzeg - politiets samtykke).



Eokalplan H 117 — Bestemmelser

[ henhold til planloven (Lov nr. 388 af 6. jumi 1991 om planlegning, jf. lovbekendtgerelse nr. 763
af 11. sep. 2002) fastsattes herved fulgende bestemmelser for det i § 2 stk. 1 navnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

1.1 Formalet med lokalplanen er at udleegge omradet til besegshave og parkomrade.

1.2 Formaélet er at forhindre, at der etableres boliger o.1. tiltag i lokalplanomridet, der

herer hjemme 1 byzone.

§ 2 Omrade, zone og arealanvendelsesstatus status

2.1 Lokalplanen atgrenses som vist pé kortbilag | og omfatter matr.nr. 36a, 87d, 44¢g og
44f Harndrup by, Hamdrup

2.2 Lokaiplanomradet er i landzone.

23 Landbrugspligien ophaves pad de i § 2.1 n®evnte matr. nr, i henhold til bestemmelserne
1872
i 5 -t

§ 3 Opheevelse af iandbrugspligt

3.1 Arealet drives jordbrugsmessigt indtil arealanvendelsen overgar til besogshave og
parkomréde.
3.2 Hvis omradet ikke anvendes til besogshave og parkomride inden 3 4r fra lokalplanens

vedtagelse, skal et eventuelt landbrugsareal, der ikke anvendes til besogshave
sammentzgges med landbrugsejendom til jordbrugsmeessig drift.

3.3 Hvis besegshaven og parkomradet nedlagges skal arealet senest 1 ar efter
nedleggelse sammenlaegges med landbrugsejendom til jordbrugsmaessig drift
medmindre der gennemfores anden planlegning for omradet.

§ 4 Omradets anvendelse

4.1 Omradet legges ud til besggshave og parkomrade. Der ma ikke opferes bebyggelse
udover mindre havepavilloner og lignende parkinventar samt nadvendige bygninger
for kulturcenteret. Eventuel opferelse af nedvendige bygninger ma
maksimalt udgere 120 m” i alt. Eventuel opforelse af nodvendige bygninger ma kun
ske i tilknytning til cksisterende bygninger.



4.2 Omradets eksisterende bygninger ma kun renoveres i henhold til oprindelig byggestil.

4.3 Seen Langkaret kan retableres i det felt, der er pévist pé kortbilag 2.

4.4 Der ma ikke opfares master eller etableres oplag, der forekommer skammende.

§ 5 Vej og sti forhold

5.1 Omradet vejbetjenes primeart fra eksisterende P-pladser ved humlemagasinet. En
mindre P-plads kan opferes i omradets nordlige del, hvor tilslutning sker til Skovvej.

5.2 Adgangsvej til eksisterende kommuneveje skal godkendes af kommunalbestyrelsen og
andre relevante myndigheder. Enhver vejtilslutning skal have oversigtsforhold, der
svarer til Vejdirektoratets anbefalinger i vejreglerne.

53 Langs sticr mé der etableres parkbelysning, hvis det efter kommunalbestyrelsens skon
ikke er til gene for omgivelserne.

5.4 Kabler og ledningsanlag ma kun fores som jordkabler,

§ 6 Varige retsvirkninger

6.1

6.2

6.3

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen
ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser,
medmindre der meddeles dispensation efter reglerne i planlovens §§ 19 eller 40

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil.
Lokalplanen medfarer heller ikke 1 sig selv krav om etablering af de anleeg med
videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis

det er i strid med principperne i planen. Starre afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Vedtagelsespategninger:

Lokalplanen blev godkendt som forslag af Ejby kommunalbestyrelse den 27.03.03.
Offentliggoerelsen fandt sted 1 Torsdagsavisen den 02.04.03

p.k.v.
&{5?
fég% - fiﬁfg A ’ 2
Claug Hansen % Carl Syiwest
Borgmester ~ Kommunajdirekter
Y

Lokalplanen blev endeligt vedtaget af Ejby kommunalbestyrelse den 28.08.03.

pkov.

%j 7 |
/7 af ;Lga

Claus Carl Sylvest
Bo%)me ern Kommunaldirektor
Den endelige vedtagne lokalplan blev offentligt bekendtgjort den 03.09.03.
ZEndringer i forhold til det offentliggjorte planforslag: §4.1 er tilfort passagen

"Eventuel opfarelse af nodvendige bygninger md maksimalt udgore 120 m” i alt. Eventuel opforelse
af nodvendige bygninger md kun ske i titknyming (il eksisterende bygninger.”

Om pitaleret og tinglysning:

Pataleretten tilkommer alene Ejby kommunalbestyrelse.

Tinglysningsdato: 2003.
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