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LOKALPLAN NR. G 96's REDEGORELSE -

Om hvad en lokalplan er

En lokalplan er en kommunal plan for reguleringen af
anvendelse og udformning m.v. af det omride, som
lokalplanen omfatter.

Lokalplaners tilvejebringelse er- reguleret 1 lov om
planlegning, 1 det folgende benavnt planloven.

En lokalplan skal tilvejebringes, for der gennemfores storre
udstykninger eller storre bygge- eller anlaegsarbejder og i
evrigt, nar det er nedvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeliggerelse.

En lokalplan ma ikke stride mod kommuneplanen,
regionplanlegningen eller de sékaldte landsplandirektiver.

Om denne lokalplans formal, om virksomheden
og om lokalplanens indhold

Denne  lokalplan  har til  formadl at  sikre
udvidelsesmuligheder for eksisterende erhvervsbygninger
pa ejendommen matr.nr. 8-i Térup by, Gelsted, i det
folgende kaldet lokalplanomrédet. Lokalplanomradet er ca.
2,8 ha.

Ejendommen ligger i det &bne land est for Gelsted pé
adressen Dyregérdsvej 12. Den greenser til alle sider mod
landbrugsarealer. Afstanden til nermeste beboelse er 200 m
i retningen mod sydvest.

Den virksomhed, der tidligere havde til huse i bygningerne,
var en grontpillefabrik. Virksomheden standsede sin
produktion ca. 1980. Demest fungerede bygningerme som
lager for ko og foderstof. Ejendommen agtes fremover
anvendt til foderstoffabrik samt eventuelle mindre
produktionsvirksomheder. Derfor udlegges
lokalplanomradet til industriomrade.

Den eksisterende placering ost for Gelsted er gnskverdig at
bevare og enskes ikke @ndret til industriomradet i Ejby,
fordi de eksisterende investeringer ber udnyttes, da de er
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betydelige, og fordi der er nazrhed til et overordnet,
beredygtigt vejnet. Lokalplanens gennemforelse giver ikke
anledning til trafikale problemer.

Lokalplanen indeholder bl.a. bestemmelser om omradets
anvendelse, om bebyggelse og ubebyggede arealer, om veje
m.m. Desuden er der bestemmelser om overfersel til
byzone, om forbud mod videreudstykning og om stgj.

Om forholdet til anden planlegning for
omradet

Kommuneplanen

Da lokalplanomradet ikke er indeholdt i Kommuneplan
1997’s rammedel, er der sidelebende med tilvejebringelsen
af denne lokalplan udarbejdet et tilleeg til kommuneplanen.

Dette tilleg er benzvnt “Tilleg nr. 3 til Kommuneplan
19977,

Det omrade, som tillegget omhandler, er identisk med
lokalplanomrédet, og det er i tilleegget benevnt omrade nr.
E.7.10.

Nevnte tilleg til kommuneplanen indeholder folgende
rammebestemmelser for lokalplaner inden for omradet:

Anvendelse Omridet udlegges til udvidelsesareal for en eksisterende industrivirksomhed.
Der mé endvidere etableres service- og forretningsvirksomhed, som er en del af
den pagazldende virksomhed (dog ikke handel med dagligvarer).

I omradet ma forefindes virksomheder inden for klasserne 1-5/6 jfr.
Miljeministeriets Hindbog om Miljg og Planlzgning.

Der mé ikke opferes nogen bolig inden for omridet.

Bebyggelsesregulering Hajst 50 % af ejendommens grundareal ma bebygges.

Bygningernes rumfang mé for ejendommen ikke overstige 3 m3 pr m?2
grundareal.

Bygningshojden mé ikke overstige 16 m over terreen. Undtaget herfra er
folgende

Siloer, silobatterier og elevatortdrne mé opfores med en hgjde pd maksimalt 30
m og antenner og skorstene mé opferes med en sterre hgjde, nér det er begrundet
af hensyn til modtageforhold eller miljemassige forhold.

Andet Ejendommen ma ikke udstykkes yderligere.
Staj En lokalplan skal indeholde bestemmelser om stgj.
Zonestatus Omradet skal overfores til byzone.




Da tillegget betragtes som en. uvasentlig endring i
Kommuneplan 1997’s  hovedstruktur  offentliggeres
forslaget til kommuneplantilleget og lokalplanforslaget
samtidigt jfr. planlovens § 22, stk.2, 3.pkt.

Regionplanlegningen m.m.

Regionplan 1997 - 2009 er underudarbejdelse. Der har i
perioden fra sommeren 1997 frem til 1. november 1997
veret fremlagt et forslag til offentlig hering. Indtil
Regionplan 1997 - 2009 er endeligt vedtaget er det de
skrappeste krav fra sével regionplan 1993 - 2005 som
forslag til Regionplan 1997 - 2009 der er geldende.

Der er p4 Regionplan 1993-2005’s kort ingen "negative
afgransninger”, som vedrerer lokalplanomrédet.

Lokalplanomradet er beliggende lige pd grensen af et
sammenhangende naturomréde. I den forbindelse skal det
nevnes at lokalplanomradet i henhold til lokalplanens
bestemmelser nasten skal omkranses af beplantningsbalter
sdledes, at en del af virksomhedens bygninger ikke ses
“udefra”.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af nogen af
naturbeskyttelseslovens beskyttelseslinier, og det ligger
uden for kystnarhedszonen.

Lokalplanomradet ligger inden for et af Regionplanforslag
1997-2009  defineret omrdde med  almindelige
drikkevandsinteresser derfor skal der geres opmerksom pé
folgende..

Virksomheder der oplager, anvender eller fremstiller olie-
og kemikalieprodukter ber placeres uden for
drikkevandsomraderne.

Desuden skal disse virksomheder placeres uden for 300
meter beskyttelseszonerne for vandverksboringer.

Hvis virksomhederne placeres inden for
drikkevandsomraderne skal de under alle omstendigheder
placeres uden for 300 meter beskyttelseszonerne for
vandvarksboringer og uden for de serligt sarbare
omréader.



Tilladelsesmyndigheden kan kun tillade placering inden
for de sarligt sarbare omrader, hvor det pa baggrund af en
konkret vurdering af forureningsrisikoen kan godtgeres, at
placeringen kan finde sted uden at tilsides®tte
miljgmassige hensyn. Der skal etableres serlige
beskyttelsesforanstaltninger og overvagningssystem, hvor
der er szerlig risiko for grundvandsforurening.

Lokalplanen fastlegger grenserne for stgjpavirkning af
omgivelserne.

Spildevandsplanen

Ved etablering af en virksomhed i omradet skal det, inden
ibrugtagning, sikres at spildevandet herfra renses svarende
til galdende miljekrav. Dette kan eventuel betyde at
virksomheden skal tilsluttes Geldsted renseanlaeg.

Om lokalplanens forhold til geeldende
lovgivning:

Miljgloven

I fald der etableres en virksomhed, der er
godkendelsespligtig i henhold til miljebeskyttelseslovens
kapitel 5 skal der anseges om en kapitel - 5 - godkendelse.

Byggeloven .

Bygge- eller anlegsarbejder mé& ikke pabegyndes, for
kommunalbestyrelsen har meddelt tilladelse efter
byggeloven.

Museumsloven

Der er ikke registreret objekter af antikvarisk interesse
indenfor det af lokalplanen omfattede areal. Men der skal
gores opma&rksom pa at der under evt. kommende
jordarbejde kan fremkomme fortidsminder eller
kulturhistoriske anleg der ikke hidtil har veret erkendt,
og som kan medferer en arkazologisk
undersggelse/registrering i.h.t. Museumslovens § 26
(Lov nr. 291 af 6 juni 1984). Ved eventuelle fund af
fortidsminder skal Odense Bys Museer underrettes.

Om lokalplanens forhold til ejendommens servitutter:

P4 ejendommen matr.nr. 8-1 Tarup by, Gelsted, er der
tinglyst en offentligretslig, tilstandsservitut i form af
byggelinie langs Dyregérdsve;.

Desuden er der tinglyst 4 servitutter om elektricitetsmaster
(1948, -60, -61 og -69) og en servitut om en intern
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transformerstation i fabriksbygning og underjordiske kabler
(1972).

Disse servitutter er radighedsservitutter, hvorfor de ikke
fortrenges af lokalplanen.

Lokalplanen respekterer specifikt en af servitutterne, fordi
den indeholder bestemmelser om friholdelse for bebyggelse
langs hejspendingsledninger.

De ovrige radighedsservitutter skal ogsé respekteres, idet
servitutopher alene kan ske efter aftale med den
pataleberettigede (elvaerket) - eller efter ekspropriation, som
der dog ikke er tale om her.

Om dispensationsmuligheder jfr. planloven
Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med

princippeme i lokalplanen.

Videregdende afvigelser kan kun foretages ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Om klageadgang jfr. planloven
Evt. klager over kommunalbestyrelsens afgerelser i medfer

af lokalplanen behandles efter reglerne i kapitel 14 i
planloven, hvortil der henvises.



LOKALPLAN NR. G 96's BINDENDE
BESTEMMELSER

Med hjemmel i lov nr. 563 af 30. juni 1997 om
planlegning (benzvnt planloven) fastszttes herved
folgende lokalplanbestemmelser for det 1 § 2 stk. 1 nzvnte
omrade, idet der henvises til vedhzftede kortbilag nr. 1 og
2:

§1 Formal

1.1 Formélet med lokalplanen er at udlzgge
lokalplanomradet til industriomrade sdledes, at de
eksisterende  industribygninger  inden  for
lokalplanomradet fortsat kan udnyttes til
industriformil og siledes at der kan ske
bygningsmessige udvidelser.

§2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet afgr@nses som vist pa
kortbilaget og omfatter matr.nr. 81 Tarup by,
Gelsted.

2.2 Lokalplanomradet overfores fra landzone til
byzone.

§3 Lokalplanomridets anvendelse

3.1 Omradet md kun anvendes til industriformal,

herunder f.eks. foderstoffabrikation, samt til
erhvervsforméil sasom verksteds-, handvarks-,
lager- og vognmandsvirksomhed. I omradet ma
forefindes virksomheder inden for klasserne 1-5/6
jfr. Miljoministeriets Hindbog om Miljg og
Planl®gning.

32 Anvendelsen navnt i stk.l  omfatter
kontorfaciliteter og udenders oplag samt service-
og forretningsvirksomhed, som har tilknytning til
den pagazldende virksomhed.

3.3 Anvendelsen nevnt i stk.1 omfatter ikke handel
med dagligvarer.



3.4

3.5

3.6

Der mé kun opferes ny bebyggelse eller indrettes
eksisterende  bebyggelse med henblik pa
anvendelsen navnt i stk.1.

Der ma ikke opferes nogen bolig inden for
omradet.

Virksomheden inden for omradet skal overholde
de vejledende stojgrenser for stojpivirkning af
omgivelserne, jfr. Miljestyrelsens vejledning nr.
5/1984:

Tidsrum I lokalplanomrédet |v. boliger udenfor | v. boligomrader i
lokalplanomradet i | byzone udenfor
det abne land lokalplan-omradet
mandag - fredag 07.00-18.00 70 dB(A) 55 dB(A) 45 dB(AA)
lordag 07.00-14.00 70 dB(A) 55 dB(A) 45 dB(A)
mandag -fredag 18.00-22.00 70 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
lordag 14.00-22.00 70 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
sen- og helligdage  07.00-22.00 70 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
alle dage 22.00-07.00 70 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)
§4 Matrikulere forhold
4.1 Omréadet bestar i dag af en ejendom, og yderligere
udstykning mé ikke finde sted.
§5 Vejforhold
5.1 Omradet vejbetjenes direkte til kommunevejen
Dyregéardsvej, der ca. 400 m derfra udmunder i
landevejen Odenseve;j.
§6 Ledningsanlaeg
6.1 El-ledninger skal udferes som jordkabler.
§7 Bebyggelsens omfang og placering
7.1 Som vist pd kortbilag nr. 2 udlzgges der areal til

to byggefelter, inden for hvilke bygningerne til de
tungeste industriformal skal placeres.



7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

§8

8.1

8.2
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Uden for byggefelterne kan der placeres
maskinverksted og andre bygninger til mindre
belastende erhvervsformil under iagttagelse af
undtagelsen n&vnt i stk.3.

Kortbilag - nr. 2 viser et areal langs
hejspendingsledninger. Dette areal skal friholdes
for bebyggelse. Arealet afgrenses af de to linier,
der ligger 5 m pa hver side af de yderste
ledninger.

Bygningernes rumfang mé ikke overstige 3 m’ pr.
m’ grundareal.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade
ma vare hevet mere end 16 m over det
oprindelige terren med de undtagelser, der er
navnt i stk.4.

Siloer, silobatteri og elevatortirne mé& max
opferes med en hgjde pa 30 meter.

Siloerne ma max. have et grundareal pa 50 m® og
silobatteriet ma max. have et grundareal pa 200

m?.

Der ma opstilles 4 siloer og de skal placeres pé
linie med en indbyrdes afstand pa max. 3,5 meter.

Siloerne og silobatteriet skal opstilles parallelt.

Antenner og skorstene ma opferes med en storre
hgjde, nar det er begrundet af hensyn til
modtagerforhold eller miljemassige forhold.

Af hensyn til brandveje skal der vare minimum
3,5 meter fripassage rundt om bygningerne.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med
kommunalbestyrelsens s@rlige tilladelse.

Til udvendige bygningssider samt tagflader méa
ikke anvendes materiale, som efter
kommunalbestyrelsens sken virker reflekterende
eller p4 anden made skammende.



§9

9.1

9.2

§10

10.1

10.2

§ 11

11.1

§ 12

12.1

11

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befastelse eller lignende gives et ordentligt
udseende.

De pa kortbilaget med sarlig fladesignatur viste
arealer udlegges til beplantningsbalter med
trebevoksning.

Myndighedstilladelser i h.t.  gzldende
lovgivning m.v.

Lokalplanens virkeliggerelse er afhengig af
tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder end kommunalbestyrelsen (for
vejanleg - politiets samtykke)

Byggearbejder ma ikke pabegyndes for
kommunalbestyrelsen har meddelt tilladelse i
henhold til byggeloven.

Forudsatning for ibrugtagen

Virksomheder inden for omrédet ma forst tages i
anvendelse nar spildevandsforholdene er lost.

Som udgangspunkt skal der ske tilslutning til
Gelsted renseanleg, men for virksomheder uden
afledning af processpildevand eller forurenet
overfladevand kan anden losning evt. komme pa
tale efter nermere aftale med Fyns Amt. For de
virksomheder, der ikke tilsluttes Gelsted
renseanleg loses spildevandsforholdene for det
sanitere  spildevand -efter  regionplanens
retningslinier svarende til minimum biologisk
rensning

Varige retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse
og offentliggerelse af lokalplanen méa det omréde,
der er omfattet af planen, kun bebygges eller i
ovrigt anvendes 1 overensstemmelse med planens
bestemmelser, jeevnfer planlovens § 18.



12.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsette som hidtil. Lokalplanen medferer
heller ikke i sig selv krav om etablering af de
anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

12.3 Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis det ikke er i
strid med principperne i planen. Sterre afvigelser
fra lokalplanen kan kun gennemfores ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Vedtagelsespategninger:

Lokalplanen blev godkendt som forslag af Ejby
kommunalbestyrelse den 18. december 1997

p.k.v.

Clays Hafh}e Carl Sypvest
Bongmester Kommynaldirektor

Lokalplanen  blev  endeligt  vedtaget af Ejby
kommunalbestyrelse den 30. april 1998

p.k.v.

Clapis e a
Bqfgmeste Kommunaldirektor

Den endeligt vedtagne lokalplan blev offentligt
bekendtgjort den

Om xndringer i forhold til forslaget: _

Bestemmelserne om beskyttelse af visse naturtyper i
henhold til naturbeskyttelseslovens § 3 udgér, da de ikke
har nogen relevans. I redegerelsen er der indsat et afsnit
om museumsloven og spildevandsforhold og i lokalplan
bestemmelserne er medtaget en bestemmelse om
virksomhedens grenser for stgjbelastning af de
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omkringliggende  boliger og om afklaring af
spildevandsforholdene..

Om pataleret og tinglysning:
Pataleretten tilkommer alene Ejby kommunalbestyrelse.

Tinglysningsdato = den
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* Retten i Middelfart
*x **x%x Tinglysningsafdelingen

* % X * *
* ¥ * * X

Pategning pa byrde

Vedrorende matr.nr. 8 I, Tarup By, Gelsted
Ejendomsejer: Erling E Lerche-Simonsen

Lyst forste gang den: 30.11.1998 under nr. 503024
Senest &ndret den : 30.11.1998 under nr. 503024

Retten i Middelfart den 10.12.1998

Fmatn)

Hanne Hansen, ktfm

Side: 13

Akt.nr.:
U 272



Signaturforklaring:
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Kortbilag nr. 1 il lokalplan nr. G 98 for et industriomréde est for Gelsted

Matrikulesre forhold m.m. Matr.nr. 8-i Térup by, Gelsted.

6. nov. 1997

Jr.nr.; @70200

Mélforhold 1:5000
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5560 Aarup 5610 Assens
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Vendersgade 26, 1
7000 Fredericia
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Strandvejen 2 Torvet 1,2
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Signaturforklaring:
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Tl I = Om[’ddegrwnse
[ - byggefelt BRR - eks.bebyggelse

inoco 0o = beplantningsbaelte

&> - overkersel
_____ = he jspeendingsledning (I0kV)

—---— =greense for frihpldt areal
p.ar.a. ha ispcendinasledninaer

LIFA

Kortbilag nr. 2 til lokalplan nr. G 96 for et industriomréde est for Gelsted

Mair.nr. 8-i Térup by, Gelsted (Dyregérdsvej nr. 12)

11. nov. 1997

Jr.nr.: 970200

Mélforhold 1:2000

Sign.: /W

LANDINSPEKT@RER

Bredgade 91 U. Kirkestrzede 3, 1 Vendersgade 26, 1 Strandvejen 2 Torvet 1,2
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TH 6443 3100 TH. 6471 4500  TH. 7591 1200 T 6532 1771  TH 6441 8100
Fax 6443 3140 Fax 6471 4554  Fax 7591 3820 Fax 6532 1874  Fax 6441 7382

5560 Aarup 5610 Assens 7000 Fredericia




