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Lidt om lokalplaner og deres virkninger

P& denne side fortzlles lidt om, hvad en lokalplan er, og hvilken
betydning den har for grundejere og beboere m.fl.. Den, der 1 for-
vejen kender til lokalplaner, kan springe denne side over og‘aiene
lzse de fglgende sider, der handler om selve lokalplanen og dens
indhold. ' ’ T : :

Evorfor udarbejdes en lokalplan? Hvad er enh lokalplan?

I kommuneplanloven er det bestemt, at der skal_udarbeﬁdes en lo-
kalplan, ndr man ¢gnsker at gennemfgre udstykninger af et vist om-
fang, og nér der skal gennemfgres stgrre bygge- og anlzgsarbejder.
Hensigten hermed er at sikre, at disse dispositioner f&r en rime-
lig udformning, og at der bliver god sammenhzng med allerede ek-
sisterende bebyggelse og aniég'samt;med kommunens planer 1¢vrigt.
I en lokalplan, som xommunalbestyrelsen altsd er forpligtet til at
udarbejde - eventuelt 1 samarbejae med'en:bygherre-éller anden in-
teresseret part - kan man fastlzgge de fremtidige forhold meget
detaljeret. En lokalplan kan f. eks. indeholde bestemmelser om,
hvad et omr&de skal benyttes til, hvor store de enkelte parceller
skal vzre, hvordan vejJ- og stisystemer skal udformes, hvordan be-
byggelsen skal udformes og hvilket omfang den m& have, hvorledes
friarealerne skal tilrettelzgges, hvordan teknlske anlzg skal ud-
formes og placeres --og en lang rzkke andre forhold. Lokalplanen
behgver ikke 1 alle tilfzlde vare s& detaljeret, men hvor der er
behov for det, kan man sdledes meget ngje féstlagge kvarterets
fremtidige benyttelse og udseende.

Lokalplanen skal behandles efter en bestemt fremgangsméde, der er
fastsat 1 kommunepianloven. Bl.a. skal offentigheden - 1kke mindst
ejere og lejere 1 det omré&de, der bef¢res af lokalplanen - have
adgang til at tage stilling til planen og fremkomme med eventuelle
indsigelser og =zndringsforslag. NAr lokalplanen er endeligt be-
handlet af kommunalbestyrelsen, og der eventuelt er foretaget znd-
»inger efter forslag fra befolkningen, fra amtskommunen eller fra

andre myndigheder, vedtages lokalplanen endeligt af kommunalbesty-
relsen.



Den. er hermed bindende for de enkelte'grundejqre.m.fl. Planen -
bliver éesuden tinglyst pé& hvef enkelt;éjehdom 1 .det omréde,‘
planen omfatter..Mén:opnér,dé%méd sikkerﬁed for;_at planen er
kendt af de bergrte parter, og'ét den frem;id;ge udviklingzi kvar-
teret ogsé 1 virkeligheden forlgber 1‘oﬁé:enéstemmqlée“medﬁplanen.
Lokalplanen uda”béjdes ddg 1kkevblot foréi det e? en f"émgangsmé—

.. de,. kommunen efter loveﬂ er fo”pligtet til at f@lge. lMan bgr. vare

”opmaﬂksom Pé&, at plaﬂen f¢ﬂst og f"emmest er et planlmgnlngS“ed-
skab, der er af va“di fo* den eﬁkelte beboe” i om”adet. Planen
skal bl a.“51k“e at de” opstah'ha"moniske bebyggelsesfo*hold og
den skal pa samme tid sikre den enkelte beboer de friest mulige

. Vvilkér samtldig med atv, yde ham beskyttelse mod at_naboens_udfpl—
delse” udvikler sig tll gener. Dette betyde" i p”aksis at. man;
ndr man udaﬂbejde” planen ma sage at finde det balancepunkt hvor
de beg"ansninge , der palagges den eﬁkelte f¢les rimelige, fO”di
de ogsa har karakte" af beskyttelsesfo”anstdltninger mod en ugns-
ket udvikllng 1. kvar teret.

ngesom en lokalpla1 er et n¢dveﬂd1gt middel hvo“ der.skal. plaﬁ—

.. lagges helt nye kva"te”e K kan den vere va*difuld 1 alle”ede ek-

siste"eﬁde byom”ade” - hvad eﬁten planen skal sik”e ge1nemf¢“else
ﬁaf stgrre andﬁinge P eller deﬁ blot skal sik"e at alle dewmapge
smaandﬂinge“ de“ til stadighed sPe 5 foregar péa en_harmoglsk.méde}

AN 7 - I

AHyilke vi;gnlnger har loka;p1éhen?_h

i

indtil lokalplanfo”5¢aget e":endellgt vedtaget af kommunalbesty—
relsen, gzlder nogle midlertidige retsvirkninger, og nér lokalpla-
nen er endeligt vedtaget, indtrzder lokalplanens varige retsvirk-
ninger.

De midlertidige retsvirkninger: Indtil forslaget er endeligt ved-
taget af kommunalbestyrelsen, md de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, i1kke udnyttes p& en made, de> kan foregribe indholdet
at den endelige plan. Der gezlder sidledes et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og zndring af anvendelsen (kommuneplan-

lovens §§ 22). Den eksisterende, lovlige anvendelse af ejendommene
kan derimod fortszttes som hidtil.

N&dr fristen for fremszttelse af indsigelser og zndringsforslag er
udlgbet, kan kommunalbestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af

en ejendon 1 overensstemmelse med forslaget.



En forudsztning heéfor er,:ét kdﬁmuneplanlovené'besteﬁmélser'om
mindste grundstgrrelse, om maksimal bebyggelsesprocent og om
maksimal bebyggelseshpjde og etagéantai’oVeéholces. Disse
midlertidige retsvirkninger gzlder fra datden for forslagets
offeﬂtlfgg¢”éiSe og indtil fo"slaget er’ endeligt vedtaget dog
hgjst 'indtil et &r efter offentligggrelsen. ) ;
‘fLokalplanens'varige'retsvirkningeri Efter kommunélbéstyrelsehé en-
“éelige vedtagelse'og:offentiiégé“elsé*af lokélpléﬂen m& éjeﬁdom—
me, der er-omfattet af planén 1f¢1ge kommuneplaﬂloveﬁs § 31 kun
udstyﬁkes, bebyéées eller 1 ¢v“1gt aﬂveﬁdes 1 overrensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anﬁéﬁdelse af en ejendom kan fortsztte
som hidtil. Lokalplaﬁen medf¢"er heller ikke 1 sig selv krav ¢m e-
'table idg af de anlzg m. v.; der er indeholdt 1 planen.. N
:Yommunalbestyﬂelseﬁ kan “meddelé” dispensation for mindre' vasentlige
lémpelser af lokalplanens bestemmelser s under fo”udsatning af,

det. 1kke zndrer den sa”lige karakter af det om"ade' der’ s¢ges'
“skabt eller fastholdt ved lokalplanen. S E '
Mehe vaseﬁtlige afv1gelser fra 1okalp1anen kan kun gennemf¢”es ved
tilvejebhlngelse af en ny lokalplaﬂ. : e

“Pet vil have den konsekvens, at" sta“kt st¢Jeﬂde vi"ksomhedeﬂ ikke
“kan etableres 1 omradet ligesom det kan va-e’ n¢dvendigt at be-
grznse stgjende udend¢”saktiv1tete

Den eksisterende anvendelse af’ a”ealerne er hovedsagelig lage“
virksomhed og f*emtidigt fo"vents om”adet udnyttet t11 1kke st¢-
‘*ende vi“ksomhed. ' : R B N S )

[
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Lokalplanredeggrelsen.

qualplanredeg¢}elsen;givér'en'beskrlvelse,af_dg.eksisperende for-
; hold, af lokalplanens formal og indhold samt. dens.fo;yentede virk-

ninger - og af forholdet til anden planlzgning.
Denne del skal orientere grundejere, 1ejere og andre interesserede
4 parter om den planlagte udvikling.

Tidligere H¢nnerup'hostfabfﬁk - De nuvzrende forhold.

Den ejendom, der er omfattet af lokalplanforslaget rummer en del
bygninger, der tldligere har vzret anvendt til mostfabrik. Bebyg-
gelsen omfatter ca. 2600 m2 bygninger og stdr 1 dag delvist tom.

Planens formdl og indhold.

En del af det eksisterende bygningsareal hensté&r uudnyttet. Denne
lokalplan skal skabe mulighed for umiddelbar erhvervsmzssig anven-
delse af bygningerne og fastlzgger hvilke virksomheder, der skal
kunne etableres.

Endvidere er der anfgrt bestemmelser, der skal vare gzldende for

eventuelle tilbygninger og nybygninger indenfor lokalplanomrédet.

Lokalplanens forhold til anden planlazgning.

Arealet er beliggende 1 landzone og er ikke omfattet af nogen by-
plapvedtezgt eller lokalplan. Kommuneplaneﬁs rammer for lokalplan-
planlzgning omfatter ikke det aktuelle areal, hvorfor der samtidig
med dette lokalplanforslag er udarbejdet et forslag til till=zg til
kommuneplanen.

Omr&det er ikke planlagt kloakeret i kommunens spildevandsplan.



&

Lokalplanens virkninger.

Ved etablering af ny virksomhed i omré&det vil m113¢loveus bestem—
melser finde anvendelse. D. v.Ss. at ved afg¢”else" 1 h.t. milj¢lo—
~ven vil der blive taget udgangspunkt 1 de tll enhve* tid gzldende
vejledende bestemmelser udgivet af Milj@sty"elsen. Herunder kan
Oplyses vedrgrende st¢3f0ﬁhold at der ma paregnes at st¢jv11ka‘
for boliger 1 det &bne land skal overholdes ved de nzrmeste boli—
» péd matr. nr. 4 hog 4 4 Hgnnerup by, Gelsted.
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Ejby Kommune

Lokalplan nr. G 68 for et erhvervsomride 1 H¢nnerup.

I henhold til kommuneplanloveﬂ fastsattes he”ved fglgende bestem-

"melse for det i § 2 navnte om=&de :

_”Lokalplaﬁen har til fo”nal .at sik“e at det af plaﬁen omfat-

tede omrade aﬁveﬂdes til lette”e indust i- og va“kstedsv1“k—

Pianen skal endvide”e sik;e at bebyggelse og anlzg pa omré-

_matr. nr. 4 £ og A:g Hgnnerup by, Gelsted |

Omridéts anvendel§e™

¢§ 1 .Loka;plaqgns fqrmél,
’lfl
somhed eller lagervirksomhed.
. det udformes og aﬂveﬂdes pa en i fo"hold til omgivelserne
harmonisk méde.
1 § 2 >0mrédetsﬁafg#ansn;pg ogigéné%fggug;
2.1

Lokalplaneﬁdafgrénsés som Vist pé vedhzftede kort og omfat-
ter:

- Fe - cem T
a b - P

T

samt alle parceller, der efter 1/9 1990 ﬁdsi&kkeé~fra disse
matr. nre..

Omrédep_er_beliggeqe 1 landzone og overfgres til byzone.

o - e PEE T . - . : o
¥ P H st 1 b by © N . .

Ll PRSI . P PR s et

" Omrédet mé%kdn;éhvendééAtil?erthqﬁéformél (vandvaerk, lette-
4re'1ndustri¥'og,varkateqsy;?kgpmged samt lagervirksomhed)

Der mé& inden for omr&det kun ud¢ves vi“ksomhed som ikke 1

vesentlig grad medfgrer gener i form af st¢J, luftfo”uﬁening
elle" lugt.

“Vl“ksomhede-ne skal ove“holde Hlljasty”elseﬂs til eﬂhve“ tid

gz=ldende vejledende grz=nsevzrdler for viﬂksomhedsst¢3. (De

for tiden gzldende vzrdler er angivet 1 note nedenfor).



3.3 Der m& inden for omrédet ikke etableres virksomheder, der
afleder spildevand fra produktionen. o
§ 4 Bebyggelsens omfang oé placering
41 Bebyggelsesprocenten m& ikke oVerstige.hQ for omr&det som
helhed. C |
4.2 Bygningernes rumfang m8 ikke overstige 2,5 m3/m2 grundareal.
Rumfanget be"egﬂes af hele den del af bygningen som er over
Afa?digt terran he”unde* kviste f”emsp"iﬂg cg sxo”stene
MV ) : R - ’
“Intet punkt.af én'bygnings’ydérvég eller tagflade mia vzre
hzvet mere end 8,5 m over terran.
Undtaget herfra er dOg_f¢1gende:
Siloer og elevatorta"ne med et tvzrsnit pa mindre end 50 m2
mé& opf¢gres med en- h¢Jee pa maksimalt 30 ‘m. "
Antenner og skorstene méd opfgres med stgrre hgjde.
§ 5 Bebyggelsens ydre fremtraden
5.1 Til udvendige bygningssider og tagflader m& ikke anvendes
wate”iale" som efter kommunalbesty”elseﬁs sk¢n vi“ke“ skzm-
" mende. = i T
5.2 Blanke og reflekterende tagfladér m& ikke anvendes.
§ 6 Myndighedstllladelser 1 henhold til gwldende 1ovg1vn1ng.
6.1 Uanset foranstéende bestemmelse” ma de" ikke fo“etages =n-
e ' ”1nge* arf eksiste”ende 1ovlige forhold som krzver tilla—
delser efte“ galdende 1ovg1vn1ng, f@h disse’ er'indhentet.
§ 1 Pitaleret : ) ) i

coh4L03

atale“et 1f¢lge ﬁuva*ende lokalplaﬂ haﬂ aleﬂe Ejby kommu-

‘ﬂalbestgrelse
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NOTE vedrg¢rende stgjforhold: .. . . » ..
De for tiden gzldende vejledende stgjgrznser som erhvervsom-
r&der skal kunne overholde er fglgende, afhzngigt af ugedag
og tidspunkt: ‘
I erhvervsomrider med forbud mod opfegrelse af boliger
60/60/60 A&B(A)
Ved boliger i det 4bne land
55/45/40 dB(A)
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§ 8 Vedtagelsespdtegninger

-*.8.1- Forslaget -til denne 1lokalplan blev .vedtaget af Ejby Kommu-

nalbestyrelse den 25. oktober: 1990. .- -

PLK.v.
Ove Andersen fvﬁzv- é%ﬁﬂﬁéaﬁ
borgmester gprgen Knudsen

Kxommunelingenigr

8.2 I henhold til kommuneplanlovens § 27 blev lokalplanen vedta-
get endeligt af Ejby Kommunalbestyrelse den 20. juni 1991.

(Gl e

Ove Andersen

borgmester g Jprgen Knudsen

‘Zﬁsfu.eingenigéaA’h—’—

Endringer 1 forhold til forslaget: PETER ESEMS HANSEN
Tilfpjelse til punkt 3.2: INGENI@R

Virksomhederne skal overholde Miljgstyrelsens til enhver tid gzldende
wvejledende gransevardier for virksomhedsstpj. (De for tiden gzldende
verdier er angivet i note nedenfor).
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. 8.3 Den endeligt vedtagne lokalplan blev-offedtligt bekend%gjbrt
den 17. juli 1991.
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..8.3 Den en
AR deligt vedta
; ~ _ gne lokalplan blev offent
7. juli 1991 _ A ligt bekendtgjort

INGFART NAGRAGEN

04,0061 007460
RETTENIBMDDELFART
LY ST ! ) -
) .ﬁﬁ.@& x\§2q 2,/,”awn&_M1 :-Mﬁ{

Hanne ﬁansen

0ass.
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