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LOKAILPLAN - sform tion ved Gelsted

Ordliste

By og Landzone

By- og Landzoneloven trddte i kraft den 1. januar 1970. Lovens formal var pa én
gang at sikre, at den fremtidige byudvikling fandt sted i omrader, der var udlagt og
planlagt til bymassige formal, at verne om landets areal- og naturresourcer og at
sikre jordbrugserhvervene i de omrader, der ikke var planlagt til byudvikling. Med
loven indfertes en éntydig inddeling af hele landet i byzoner, sommerhusomrader og
landzone.

Byzone er et areal, hvor der er by, eller hvor der i fremtiden skal bygges by ifelge
kommuneplanen.

Landzone er arealer, der hovedsageligt benyttes til landbrug, skovbrug og fiskeri.
Ved anden arealanvendelse krazves en landzonetilladelse, eller udarbejdelse af
lokalplan.

Landbrugspligt

Landbrugspligt er en fallesbetegnelse for landbrugslovens forskellige begra@nsninger i
adgangen til at rdde over arealer, der er udlagt til jordbrugsmassige formal. Jorde til
landbrugsejendomme skal udnyttes pé forsvarlig jordbrugsmassig made i det omfang,
de er egnede hertil. Ved jordbrugsmessig udnyttelse forstis “landbrug, skovbrug,
gartneri, herunder blomstergartneri, frugtplantage, planteskole eller lignende
jordbrugsvirksomhed”. Landbrugspligten kan i visse situationer tillades oph&vet.
Dette kan bl.a. ske, nir der er udarbejdet en lokalplan for omréddet, der udlegger
jorden til andre formél - eksempelvis offentlige formal.

Lokalplan

En lokalplan er den detaljerede plan, der fortzller, hvad der skal ske i de enkelte
omrader i kommunen, f.eks. om arealers anvendelse, bygningers placeringer osv.
Vedtagne lokalplaner er bindende, pd samme made som love.

Kommunen har altid ret og undertiden pligt til at udarbejde en lokalplan. Lokalplanen
skal offentliggeres som forslag for at sikre, at borgerne fir kendskab til planen. P&
den méade er det muligt at gve indflydelse pa lokalplanen, inden kommunalbestyrelsen
vedtager den endeligt.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse bliver lokalplanen tinglyst pé
ejendommene inden for lokalplanomradet.
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Lokalplanen skal vare i overensstemmelse med kommuneplanens bestemmelser. Den
19. juni 1997 vedtog Ejby Kommunalbestyrelse Kommuneplan 1997.

I nogle tilfzlde vil lokalplanen afvige fra det, som kommuneplanens bestemmelser
fastlegger. For at fa tilvejebragt overensstemmelse mellem lokalplan og
kommuneplan vil det derfor vare nedvendigt at udarbejde et tilleg til
kommuneplanen.

Redeggrelse

Lokalplanen omfatter et landzoneomrade nord for Gelsted Kirke.

Baggrund

Forsyningssikkerheden pd Vestfyn skal eges. For at sikre tilstrekkelig strem til
transformerstationen i Graderup etableres en tilkobling til til den eksisterende 400 kV
ledning, som stre&kker sig over Vestfyn fra Fraugde ved Odense til Landerupgérd
nord for Kolding. Tilkoblingen til 400 kV vil ske gennem en ny transformerstation tat
pa 400 kV ledningen. Anlzgget skal erstatte 150 kV ledningen mellem
Skarbakvarket og Graderup, der blev nedtaget i 1996.

400 kV-ledningen passerer gennem Ejby Kommune nord for Gelsted. Det vil vare
mest optimalt at placere transformerstationen under 400KV ledningen. 150 kV
ledningen fra Graderup til den nye station ved Gelsted kabellegges. Den nuvarende
60 kV ledning fra Graderup bliver stiende.

Lokalplanen “afleser” lokalplan nr. G 99 for en 400/150 kV Transformerstation ved
Gelsted. Forskellen mellem lokalplanerne G 99 og G 102 er primart at nervarende
plan indholder:

¢ Et supplerende plantebzlte omkring transformerstationen,
e en samlet beplantnings- og plejeplan,
¢ en tilfgjelse om at Gelsted Menighedsrad er pataleberettigede

Beslutningen om transformerstationens omfang, art og placering er siledes uzndret.
Kommunalbestyrelsen ensker imidlertid at vaerne om og sikre den visuelle
herlighedsvardi, som Gelsted Kirke skaber. Dette gores ved at indarbejde de nzvnte
elementer i lokalplanen.

Beskrivelse af omradet

Lokalplanen gzlder for en del af matr.nr. 5u Gelsted by, Gelsted. Omradet er nord
for Gelsted by mellem Heonnerupvej og Kobbermosevej.
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Arealerne omkring lokalplanomradet anvendes primert til landbrug. Arealerne er
dbne, men indeholder flere lave levende hegn. Det er en del af et storre
morneplateau, der afgrenses mod hhv. nord og vest af en skrdning mod en flad 2,5
km bred dal, hvor Ejby by ligger pd den modsatte dalside. Syd for omradet ligger
Gelsted Kirke pa en 55 m hej bakke, hvorfra den giver landskabet et markant preg og
vidner om landets kulturhistorie.

Selve stationsomradet ligger pd kanten af den vestvendte dalside, som opleves
markant fra Ejby bys sydestlige del. Med Gelsted Kirkes tydelige placering i
landskabet er denne med til at gere Ejby by mere attraktiv. Fra Ejby by vil
transformerstationen ses umiddelbart til venstre for Gelsted Kirke mellem 400 kV
masterne pd en a&ben del af skrenten. Set fra nord pa Hennerupvej vil
transformerstationen ligge foran kirken.

I den vestlige del af lokalplanomréadet er der et levende hegn i skellet. Der er ikke
beplantning i skellet mellem de to matrikler eller langs Hennerupvej. Mod sydvest er
der hoje trzer foran Gelsted Kirke og langs vejen. I sommerhalvéret lukker disse af
for udsynet mod nord. ’

Vest for transformerstationen, Kobbermosevej, er der 6 boliger i en afstand pa ca.
150-300 meter. Nordest for omradet ligger Mollegard i en afstand pé ca. 120 meter.

Pa Kingstrupvej er der en bernehave i en afstand pa ca. 200 meter, og mod syd ligger
Gelsted Kirke i en afstand pa 300 meter.

Terrznet ved selve stationen varierer mellem kote 40,6 og 44,7, hvor den laveste del
ligger som en lavning pa dalsiden.

Lokalplanen omfatter er areal pa ca. 74050 m’.

Beskrivelse af lokalplanen

Anvendelse

Lokalplanomrddet skal rumme en transformerstation, der sammenkobler det
eksisterende 400 kV system med et nyt 150 kV system. Dette skal gores pi en made,
der tager hensyn til de landskabelige omgivelser. Dette hensyn tages via lokalplanens
beplantningsplan.

I sin endelige udbygning vil stationen i Gelsted besta af 2 stk. 400 kV-koblingsfelter
og 7 stk. 150 kV-koblingsfelter. Hertil kommer 2 stk. 400/150 kV transformere.

Pa stationen vil der blive opfert en etplansbygning i det nordestlige hjerne pa 400 m®.
Bygningen vil have rum til relzer, telekommunikationsudstyr, batterirum med
blyakkumulatorer, rum for tavler og ensretter til stationens forsyning, et kontrolrum,
en frokoststue, et toilet, et mindre varksted og et depotrum til reservedele.



LO PI. AN G102 - Transformerstati ed Gelste

400 kV ledningerne vil blive fort ned fra den nordlige eksisterende 400 kV-luftledning
via sdkaldte afsp@ndingsmaster. Der opsattes to afspzndingsmaster pd max. 19
meter.

Stationen placeres lavt i terr@net, siledes at den sleores visuelt gennem
terrenbearbejdning og beplantning. Stationen placeres i kote 41,5 og graves 0,6-5 m
ned 1 terrenet. Rundt om stationen etableres der minimum 5 hgje skraninger, som vil
skjule 150 kV anlegget. Ud mod bakkekammen etableres skriningen med samme
haldning som bakken, séledes at det visuelt virker som en naturlig forlengelse af
bakken.

Rundt om bakken plantes egnstypiske buske i et bzlte pd minimum 5 m i bredden. Pi
steder, hvor det ikke generer ledningerne omkring stationen, plantes hgjere trzer.
Beplantningen skal falde naturligt ind den evrige beplantning og skal slere stationen
visuelt.

Lokalplanomradet omfatter stationen med omkringliggende beplantning og
tilkerselsvejen.

Adgangsforhold

Adgang til stationen vil ske fra Hennerupvej. Der anlegges en 5 m bred kerevej fra
Hennerupvej til stationen.

Stoj

Der kan forekomme stgj fra de storre komponenter som transformere og reaktorer.
Der er dels tale om “brum” fra jernkernerne, dels stgj fra keleblesere. Stgjniveauet i
100 m afstand fra transformeren vil hejest vere 40-45 dB(A). Desuden forekommer
der stgj fra det eksisterende 400 kV ledningsnet i fugtigt og regnfuldt vejr. De
nermeste boliger i forhold til stationen ligger ved Mellegérden i en afstand pa ca. 120
m.

Det forudszttes i gvrigt, at stationen kan overholde Miljeministeriets galdende
stgjbestemmelser i det dbne land.

Miljgfremmende stoffer

P4 stationen vil der blive anvendt SF,-gas i afbrydere, som ved havari kan slippe ud i
atmosfaren. Gassen kan forarsage reaktionsprodukter i form af et hvidt pulver. Dette
vil blive opsamlet og nedbrudt som miljefarligt affald. Dette galder ogsa evt.
zinkoxid fra overspandingsaflederne, hvis de havarerer. Erfaringer viser, at havarier
sjeldent forekommer.
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Endvidere kan der forekomme olieforurenet overfladevand fra transformeren, som vil
blive opsamlet i en grubbe under denne. Olie, som ikke anvendes mere, vil blive
opsamlet og fjernet efter geldende regler.

Miljelovens bestemmelser for handtering af miljeskadelige stoffer forudsattes
overholdt. Lokalplanens redegorelse og bestemmelser skal ses i sammenh@ng med en
rekke andre initiativer, der alle har som mal at medvirke til, at el-forsyning m.v.
finder sted under iagttagelse af et miljemassigt forsigtighedsprincip. Desuden
forudsattes det, at der ved evt. forurening ryddes op efter “forureneren betaler”
princippet.

Forholdet til anden planlaegning

Regionplanen

I regionplan 1997-2009 for Fyns Amt er der i afsnit “6.2 elledningsanleg” redegjort
for, at der kan etableres en ny 400/150 kV station til forsyningen af stationen i
Graderup.

Kommuneplanen

I Kommuneplantilleg nr.7 til Kommuneplan 1997 er der udlagt et rammeomréde for
en 400/150 kV station nord for Gelsted. Lokalplanen er i overensstemmelse med
tilleg nr. 7 til kommuneplan 1997.

Vandforsyning
Omrédet tilsluttes vandforsyning fra Gelsted-Tarup vandverk.

Spildevandsplan

I henhold til kommunens spildevandsplan skal bebyggelser i det dbne land rense
spildevandet svarende til biologisk rensning. Miljebeskyttelseslovens intentioner om
anvendelse af bedst tilgzngelige teknologi ber indga ved valg af renseteknologi. Dette
skal vere gennemfort i lokalplanomradet inden &r 2003, og indtil da vil spildevand fra
sanitere installationer opsamles og keres til kommunalt rensningsanlzg.

Rent overfladevand ledes til faskiner.

Lokalplanens forhold til geeldende lovgivning
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Anden lovgivning

Lokalplanens virkeliggerelse er athengig af tilladelser og dispensationer fra andre
myndigheder end kommunalbestyrelsen (f.eks. kraver vejanlag tilladelse fra politiet).

Landbrugsloven

Lokalplanomrédet er i landzone og pga. omradeudvidelsen er dele af omradet palagt
landbrugspligt.  Realiseringen af lokalplanen forudsatter oph&velse af
landbrugspligten efter landbrugslovens § 4 stk. 1

Miljglovgivning - stgj

Transformerstationens bidrag til det udenders stgjniveau ma ikke overskride
Miljeministeriets fastsatte gransevardier ved boliger i det dbne land, samt ved kirker
og offentlige/private institutioner.

Museumsloven

Under den eksisterende del af transformerstationen er der registreret et udstrakt
bopladsomréide. Det er derfor udenfor enhver tvivl, at fremtidige jordarbejder pa
stedet vil berere og forstyrre et jordfast fortidsminde, der er omfattet af
museumslovens § 26 (lov nr. 291 af 6. juni 1984). Det vil derfor vere nedvendigt at
gennemfore provegravninger p& de arealer, hvor der patznkes foretaget
anl@gsarbejder - herunder beplantning eller dybdeplajning.

Odense By’s museer skal adviseres om byggemodning eller andre jordarbejder pa
stedet i god tid forud for igangsttelsen.

Bestemmelser for lokalplan G102

I henhold til planloven (Lovbekendtgerelse nr. 563 af 30 juni 1997) fastszttes herved
folgende bestemmelser for det i §2 stk. 1 navnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

1.1 Formélet er at udlegge et omrade til en 400/150 kV transformerstation og sikre at
transformerstationens landskabelige gener minimeres.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgrenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter del af matr. nr. 5Su
Gelsted by, Gelsted. Lokalplanen omfatter desuden alle parceller der efter den
16.05.2000 udstykkes fra nzvnte matr.nr.

2.2 Lokalplanomrédet ligger i landzone og forbliver i landzone.

2.3 Landbrugspligten ophaves pé lokalplanomradet.
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§ 3 Omradets anvendelse

3.1 Omréadet ma kun anvendes til en 400/150 kV transformerstation med tilherende
bygningsanleg, vejanleg, afskermning af stationen i form af jordvolde og
beplantning.

§ 4 Matrikuleere forhold

4.1 Udstykninger pd omradet mé kun foretages i det omfang, at de sigter mod en
opdeling svarende til omradets anvendelse.

§ 5 Vej, sti og parkeringsforhold

5.1 Adgang til lokalplanomradet sker fra Honnerupvej. Stier og serviceadgange
anlegges i princippet som anvist pi beplantningsplanen.

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1 De planlagte bygninger skal i princippet placeres som vist pa kortbilaget. _

6.2 Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m., afspendingsmaster mé ikke overstige
19 m.

6.3 Friluftsanlegget skal placeres med terren i kote 41,5 eller derunder.

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden
7.1 Bygningen skal i farvevalg naturligt falde ind i det ovrige landskab.

§ 8 Ubebyggede arealer

8.1 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befestning eller lignende gives et
ordentligt og ryddeligt udseende.

8.2 Omkring anlegget skal der etableres en jordvold med en hejde pad minimum 5 m.
malt over terr@net 1 stationsomradet.

8.3 Omkring anlegget skal der tilplantes et bzlte som i princippet vist pa
beplantningsplanen. '

8.4 Beplantningsplanen inddeler lokalplanarealet i planteomréder, som tilplantes
saledes:

Yderste rekke i omréade 1, 2 og 3:

ca. 25% Syringa vulgare Alm. syren

ca. 25% Crataegus lavigata Tjorn
ca. 10% Prunus spinosa Sliden
ca. 10% Rosa carolina Buskrose
ca. 10% Ribes alpinum Fjeldribs
ca. 10% Euénymus europaéus Benved
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ca. 10% Corylus avellana Hassel

Omréde 1:

ca. 15% Quercus robur Stilkeg

ca. 15% Fraxinus excelsior Ask

ca. 30% Alnus glutinosa Rodel (ammetrzer)
ca. 10% Pinus sylvestris Skovfyr

ca. 15% Fagus silvatica Bog

ca. 5% Prunus avium Fuglekirsebar

ca. 10% Acer pseudoplananus Ahorn

Under luftledninger

Omréde 2:

ca. 30% Crataegus lavigata Tjern

ca. 30% Alnus glutinose Radel (ammetraer)
ca. 15% Sambucus Nigra Hyld

ca. 25% Corylus Avellana Hassel

Omrade 3:

ca. 10% Quercus petraea Vintereg

ca. 10% Fraxinus Excelsior Ask

ca. 5% Salix Vinilalis Bandpil

ca. 30% Alnus glutinosa Rodel (ammetraer)
ca. 10% Fagus Silvatica Bog

ca. 10% Pinus Syilvestris Skovfyr

ca. 5% Picea Abies Redgran

ca. 10% Acer pseudoplanatus Ahorn

ca. 10% Prunus Avium Fuglekirsebar
Omrade 4:

Fritstdende egetraer i gres

Quercus Robur Stilkeg

Beplantning ved mastfod med Rosa carolina og Ribes alpinum.
@Pvrige omrader tilsds med gras, der afhestes med grenthester eller afgrasning.

Omkring bygninger:
Omréde 5:
Cotoneaster "Skogholm" Dvargmispel

8.5 Folgende planteafstande skal overholdes: Planteafstand 1.5 meter, rekkeafstand
1.5 meter. I randbeplantningen er planteafstanden 1 meter.
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8.6 For gvrige planteomrader galder at: Serviceadgange tilsds med gras, gvrige
omrader renholdes de tre forste vakstr, bl.a. ved anvendelse af dekafgreder:
jordklever, redkerver og honningurt (tilsds med 15 kg/ha.).

§ 9 Plantepleje

9.1 Beplantningen, etableres af, og herer til den enkelte ejendom. Beplantningen ren-
og vedligeholdes af denne.

9.2 Pleje af de beplantede arealer skal i de forste’ 4 ar ske i henhold til plejeprogram 1
C i “Plant og plej” (Paradigma for plantning efter tvarfaglig aftale mellem Dansk
Planteskoleejerforening, Landsforeningen Danske Anl®gsgartnermestre og
Foreningen af Danske Landskabsarkitekter), som er omfattet af
anlegsgartnerentreprisen, der skal godkendes szerskllt af Ejby Kommune og Fyens
stift.

§ 10 Ledningsanlaeg

10.1 Vandtilslutning til Gelsted- Tarup Vandveark.
10.2 Uforurenet overfladevand ledes til faskiner.

§ 11 Andre lokalplaner m.v.

11.1 Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan og kommuneplantilleg nr. 7
opha&ves lokalplan G99 for en 400/150 kV transformerstation ved Gelsted samt
Kommuneplantilleg nr. 5 til Ejby kommuneplan 1997.

§ 12 Varige retsvirkninger

12.1 Efter lokalplanens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma det
omride, der er omfattet af lokalplanen, kun bebygges eller i evrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser, jf. planlovens §18.

12.2 Kommunalbestyrelsen kan meddelelse dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis det ikke er i strid med bestemmelserne i planen. Sterre
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

Vedtagelsespategninger:
Lokalplanen blev vedtaget som forslag af Ejby Kommunalbestyrelse d. 31.08.2000
Forslaget blev offentlig bekendtgjort d. 20. september 2000

Forslaget blev endelig vedtaget d.15. februar 2001 og offentliggjort som endelig
vedtaget d. 21. februar 2001.

10
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Afvigelser fra forslaget: Afsnit om museumsloven i redegerelsen er omarbejdet efter
Odense Bys museers anvisning. Endvidere er paragraf 9.2 tilfgjet efter n@rmere aftale
med Fyens Stift og ELTRA.

P.k.v.

Carl Sylyest
Borgmester Kommunaldirekter

Om pétaleret og tinglysning
Pétaleret tilkommer Ejby Kommunalbestyrelse og Gelsted Menighedsrad

Tinglysningsdato:

11
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5 % Prunus avium
10% Acer pseudoplanonus

P4

/4 74 77, NN\

15 VTN

I

N

NN\ 2778 220 ZsSSSSNSSSSSSNNNS

4
@@

NN\ Y2 142 77/5 /42 NN\

NNA
NN\ /% 7/
NN\ ZS

\&‘Z .
SANSSSPZA727,

NS Z27ZY 2

N

—

T

J

Syringa vulgare

Querci obur

¢ Beplantning ved mastfod mé
@vrige omréder tilsés med gres,
eller afgresning.

Omrade 5: (Omkring bygninger)
Cotoneaster "Skogholm®

P
i ?! Yderste rekke i omrade 1, 2 og 3:

Alm. syren
Tjemn
Sléen
Buskrose
Fjeldribs
Benved
Hassel

Stilkeg

Ask

Rodel (ammetreer)
Skovfyr

Beg

Fulgekirseber
Ahom

Omréde 2: (Under luftledninger)

307 Cratoequs lavigata Tjarn

30% Alnus glutinose Rodel (ommetroer)
15% Sambucus Nigra Hyld .
257 Corylus Avellana Hassel

Omrade 3:

107% Quertus petrae~ Vintereg

10%  Fraxn... ©....or Ask

S 7% Sdlix Vinilalis Bandpil

30% Alnus glutinosa Redel (ammetrzer)
10% Fagus Silvatica Beg

10% Pinus Syilvestris Skovfyr

5 %X Picea Abies Redgran

10% Acer pseudoplanotus Ahorn

10% Prunus Avium Fuglekirkeber

< (Fritstéende egetreer i gres)

Stilkeg

Planteafstand 1.5 meter, rekkeafstand 1.5 meter.
I randbeplantningen er planteafstanden 1 meter.

y= 00

x=300

@vrige plantaomrdder:
Serviceadgange tilsds med gres, evrige omréder renholdes de tre
farste vakstdr, bl.a. ved onvendelse of dekafgreder: jordklever,
radkerver og honningurt (tilsds med 15 kg/ha.).

( Sag: Eltra, Kingstrup 400 kV-station

Tegn.: Planteplan

Dato: 05.05.2000 Mal:  1:1250

Sign.: FA/ca

Finn Andersen Landskabsarkitskt md, Tegnestuen Skovbrynet ApS, Skovbrynet 7, 7000 Fredericia 75957755

osa carolina og Ribes alpinum. -
fhestes med grenhester
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Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 5 U, Gelsted By, Gelsted
Ejendomsejer: Eltra amba .

Lyst ferste gang den: 22.02.2001 under nr. 1896
Senest andret den : 22.02.2001 under nr. 1896

Retten i Middelfart demn 27.02.2001

C;)/Wbeaé

Asta Fonnesbzk, oass.

Side: 12

Akt.nr.:
Y 217



