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FORORD

Narvarende publikation indeholder savel lokalplanens bindende bestemmelser (benavnt
"lokalplanen") som den: redeggrelse, der efter kommuneplanlovens § 20 skal fplge lokalpla-
nen.

REDEG@RELSE

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan for reguleringen af anvendelse og udformning m.v. af det omrade,
som lokalplanen omfatter.

Lokalplanen skal udformes inden for de rammer for lokalplanlzgningen, som kommuneplanen
indeholder.

Beskrivelse af lokalplanomradet.

RBNNEZAEKHAVEN

KIRSEBERHAVEN

I

/ \'l,
i

Lokalplanomradet er beliggende midt i Ejby, nord for jernbanen, midt mellem Kingstrupvej
Norregade og Anlagsvej. ’
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Omradet er pa ca. 5,2 ha. Det ligger i byzone og bestdr pa tidspunktet for lokalplanens
udarbejdelse overvejende af landbrugsarealer.

Lokalplanens formal og indhold.

Lokalplanens formal er at indrette et centralt omrade i Ejby til boligformal og at give
dette sammenhzng med naboomraderne ved udlag af stier.

Kommuneplanlovens § 16 stk. 3 foreskriver, at der skal tilvejebringes en lokalplan, fer
der gennemfpres stgrre bygge- eller anlagsarbejder. Arsagen hertil er, at der skal skabes
offentlighed omkring det padgeldende arbejde. Derfor er den i kommuneplanloven beskrevne
offentlighedsprocedure saledes et formal i sig selv.

Ifplge Ejby kommunes byggeprogram for almennyttigt boligbyggeri, som dette senest blev
vedtaget i kommunalbestyrelsen den 1. oktober 1986, er det hensigten, at der skal opferes
15 boliger i Ejby i 1987. Denne lokalplan &bner mulighed for, at disse boliger kan placeres
inden for lokalplanomradet.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om omradets anvendelse og udformning, herunder
om bebyggelse, beplantning, vej-, sti~ og parkeringsforhold.

Lokalplanens forhold til pvrig planlagning.

Regional planlegning:

Regionplan 80 indeholder en bestemmelse om, at arealforbruget til boliger med tilhgrende
veje, friarealer m.v. ikke ma overstige 1 ha pr. 12 boliger i gennemsnit for kommunen.
Denne bestemmelse er gentaget i Kommuneplan 84's generelle rammebestemmelser, hvoraf
det ogsd fremgar, at lokalplaner, der udlegger arealer til boligformal, skal indeholde be-
stemmelser om antallet af boliger pr. ha. Af lokalplanens redeggrelse skal det fremga,
hvor stort boligantallet er pr. ha i gennemsnit for de omrader inden for kommunen, der
er lokalplanlagt siden Regionplan 80's godkendelse (= 4 september 1981). Dette fremgar
af det fglgende :

Lokalplan nr. Antal Antal Boligtethed i lokalplanomrade
*) boliger ha boliger/ha

37 28 1,05 26,7

41 16 0,55 29,1

E23-1985 48 5,02 9,6

B37-2 4 0,16 25

E 49 98 7,50 13,07

Ialt 194 14,28

Boligtaethed i gennemsnit for disse omrader er

194 boliger = 13 59 401/ha

14,28 ha

*) nr. 37 Krohaven, Brenderup
" 41 Kastanievanget, Ejby
" E 23-1985 Nerregade, Ejby
" B 37-2 Krohaven, Brenderup

I beregningen indgar ikke lokalplanerne nr. 16, 25, 26 og 40, der omfatter sommerhusomrader

ved Varbjerg og Bro strand, idet omraderne var udbyggede pa tidspunktet for lokalplanernes
ikrafttraden (=10 september 1981).
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Kommunal planlagning:

Lokalplanomradet ligger i byzone og er omfattet af Kommuneplan 84'ss rammer for
lokalplanlagning for omraderne 0.1.1, C.1.2, E.1.2 og L.1.5.

7N

Rammebestemmelserne er fplgende for disse omrader:
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Omrade 0.1.1

Omradet udlzgges til offentligt parkomrade.

Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke overstige 40.
Bebyggelsen ma ikke opfegres med mere end 2 etager.
Bygningshgjden ma ikke overstige 9,0 m over terren.

Mindst 15 % af omradet anvendes til stprre, samlede, fzlles friarealer.

Omrade C.1.2

A,

R I o

1.

Omradet udlzgges til centerformal (butikker, liberale erhverv samt mindre - ikke
generende - fremstillingsvirksomhed i tilknytning til butikkerne), boligformal og
offentlige formal (institutionsbyggeri, parkeringsareal m.v.). (Der henvises til signa-
turen for offentligt omrade pa kortet).

Butikker og fremstillingsvirksomhed ma kun etableres i bebyggelsens stueplan.
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 75.
Bygningshpjden ma ikke overstige 10 m over terran.

Bebyggelsen langs Norregade og Algade ma ikke opfgres med mere end 21 etage.
Bebyggelsen langs Ngrregade og Algade kan opfgres som sluttet bebyggelse.

Tagh®ldningen for bygninger langs Ngrregade og Algade skal vare mellem 25°
og 559.

Bebyggelse bag "facadebygningerne" méi ikke opfgres med en stgrre bygningshgjde
end 6,0 m.

Langs Ngrregade og Algade udlagges der areal til hpjstammede trzer.

Omrade E.1.2.

A.

0

Omraderne udlagges til udvidelsesareal for eksisterende virksomheder. Der ma
endvidere etableres service- og forretningsvirksomhed, som er en del af de pagalden-
de erhvervsvirksomheder (dog ikke handel med dagligvarer) og en bolig (bestyrer-
og portnerbolig el. lign.) i tilknvtning til den enkelte virksomhed.

Der ma kun opferes/indrettes virksomheder eller anleg, som ikke medfprer sazrlige
gener i form af forurening.

Hpjst 33% af den enkelte ejendoms grundareal ma bebygges.

Bygningernes rumfang ma for den enkelte ejendom ikke overstige 2 m3 pr. m? grund-
areal.

Bygningshpjden ma ikke overstige 8,5 m over terrzn, dog ma enkelte bygningsdele,
sasom skorstene, antenner o.lign. opfgres i en stgrre hojde.

Omrade L.1.5.

mmo0w e

Omradet udlzgges til boligformal (tzt-lav bebyggelse).
Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke overstige 25.
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 35.
Bebyggelsen ma hgjst opfgres med 1 } etage.

Bygningshpjden ma ikke overstige 8,5 m over terran.

Det pa kortet med bla signatur viste falles opholds- og friareal m& ikke bebygges
eller tages i brug til andet formal.

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 12.
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I tilleg nr. 7 til Kommuneplan 84 @ndres grensen mellem omréaderne E.1.2 og henholdsvis
0.1.1 og L.1.5, idet den udvidelsesmulighed, som kommuneplanen indeholder for E S interigr
- Ejby Savvark A/S fjernes. Endvidere andres omradeanvendelsen for omrade 0.1.1 fra
at vare offentligt parkomrade til at vare boligformal og offentlige formal.
Tilleg nr. 7 til kommuneplan 84 lyder saledes:

"Kommuneplanen blev endeligt vedtaget den 6. februar 1985."

I dens afsnit 3 indeholdende rammer for lokalplanlazgningen &ndres hermed grznserne
mellem omraderne E.1.2, 0.1.1 og L.1.5, der er vist pa side 73, til fglgende:

1

afsnit 3 ophazves bestemmelserne pa side 74 for omrade nr. L.1.5. punkt a og erstattes

af fplgende bestemmelser:

a.

Omradet udlagges til boligformal. Bebyggelsen ma kun besta af aben-lav bebyggelse
(parcelhuse) samt af tat-lav bebyggelse (rekkehuse, kedehuse, klyngehuse og lign.)
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I afsnit 3 ophzves endvidere bestemmelserne pa side 77 for omrade nr. 0.1.1 og erstattes
af fplgende bestemmelser:

Omrade 0.1.1.

a. Omradet udlagges til boligformal og offentlige formal (falleshus, institutionsbyggeri,
parkeringsareal m.v.)

b. Bygningshgjden ma ikke overstige 9,0 m over terrzn.

c. Bebyggelsesprocenten for den enkle ejendom ma ikke overstige 40.

d. Bebyggelsen ma ikke opfgres med mere end 2 etager.

e. Mindst 15 % af omradet udlazgges til stgrre, samlede falles friarealer.

Arsagen til, at bestemmelserne for omrade L.1.5 sidledes udvides til at gzlde en del af
det tiligere omrdde 0.1.1, er, at den pagaldende del af dette omrade er beliggende sa
tat pa Ejby centrum, at gangafstanden til centrum er overkommelig for de befolkningsgrup-
per uden bil, som maétte flytte ind i et tat/lavt boligomrade her. Den resterende del af
omrade 0.1.1 agtes reserveret til offentlige, endnu ukendte formal, som - afhangig af
omfanget af det pagaldende, fremtidige, offentlige anlag - vil blive searskilt lokalplanlagt.

Denne lokalplan ophaver lokalplan nr. 12 for et areal, der er udlagt til falles friareal
for Rpnneberhaven og Kirsebazrhaven. 5600 m?2 heraf er nu i stedet udlagt til boligomrade,
men da det 7000 m? store, tidligere udvidelsesareal for Ejby Savvark er @ndret til 6000
m?2 friareal og 1000 m?2 boligomrade, er det totale friareal ikke reduceret.

Lokalplanomradet er omfattet af Ejby kommunes spildevandsplan. Lokalplanomréddet er
desuden omfattet af kommunens delvarmeplan, hvorefter omradet forudszttes fjernvarme-
forsynet.

Der er mulighed for tilslutning til fzllesantenne (Ejby Antenneforening).

Vej- og stiforhold.

Der etableres ny adgangsvej, adgang fra Anlagsvej, ved pkt. A. jvf. kortbilaget. I prin-
cippet anlagges veje som stilleveje med forhindringer og markeringer af kryds mellem
adgangsvej og nord syd gaende hovedsti.

Ved delomrade 1 udlegges et 10 m bredt bzlte B til senere etablering af vejadgang til
boligomrade nord for almennyttige boliger.

Stisystemet tilsluttes eksisterende stisystem ved Rgnnebzrhaven D samt stisystem ved
Kirsebzrhaven E - F. Desuden etableres der ny stiadgang til Kingstrupvej ved G og H
samt til Ngrregade ved J.

Stisystemet har 2 formal: dels at give nem adgang for gdende fra Barhaverne til Ejby
centrum (d.v.s. Ngrregade og trappeunderfgringen ved jernbanen), dels at give nem og
sikker gang for folk i den nordlige del af Ejby til baneunderfgringen og omvendt fra bane-
underf@ringen via Landbokvarteret til Ejby skole.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma de ejendomme, der er

omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige
plan.

Der galder efter kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og @ndring af anvendelse. Den eksisterende, lovlige anvendelse af ejendommene kan fort-
satte som hidtil.
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Disse midlertidige retsvirkninger galder fra datoen for forslagets offentliggprelse 22/4
1987, og indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, dog ikke langere
end til 22/4 1988. .

Fristen for fremsattelse af indsigelser og a@ndringsforslag.

1 overensstemmelse med kommuneplanlovens § 24 har kommunalbestyrelsen fastsat en
frist pa mindst 8 uger for fremsattelse af indsigelser mod &ndringsforslag til lokalplanfor-
slaget. '

SADANNE INDSIGELSER ELLER £NDRINGSFORSLAG SKAL VERE KOMMUNEN I HEN-
DE SENEST DEN 17/6 1987.

Nar fristen er udlgbet, skal kommunalbestyrelsen igen behandle forslaget til lokalplanen.
Borgernes eventuelle indsigelser og/eller @ndringsforslag bliver taget med i denne behand-
ling.

Er der ikke kommet indsigelser, kan kommunalbestyrelsen vedtage forslaget endeligt.
Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser og/eller @ndringsforslag, kan vedtagelsen tidligst
ske 4 uger efter udlgbet af indsigelsesfristen.

Lokalplanens retsvirkninger.

1.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes,
bebygges eller i pvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser. Den eksi-
sterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen medfgrer
heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlag m.v., der er indeholdt i planen.
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af lokalpla-
nens bestemmelser under forudsztning af, at det ikke @ndrer den s&rlige karakter af
det omrade, der spges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

2.

Retsvirkningen af, at et areal overfgres til byzone, er, at der skal betales frigprelsesafgift
efter reglerne i lovbekendtggrelse nr. 450 af 6. august 1982 om frigerelsesafgift m.v. af
fast ejendom.

3.

Kommuneplanlovens § 34 fastlagger fglgende retsvirkninger af en lokalplan:

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil vare af vasesntlig betydning for
virkeliggerelsen af en lokalplan eller en byplanvedtagt.

Ved ekspropriation til erhvervelse af ejendomsret bortfalder alle rettigheder over det
eksproprierede, medmindre andet bestemmes i det enkelte tilfzlde.

En ekspropriationsbeslutning kan paklages til Miljgministeren. Klagen skal vere indgivet
inden 4 uger fra beslutningens meddelelse. Rettidig klage har opszttende virkning, medmin-
dre Miljgpministeren bestemmer andet.

4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortrenges af denne. (Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vare af
vasentlig betydning for virkeliggprelsen af planen, jvf. ovenfor.
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LOKALPLAN NR. E 49

Der henvises til kortbilaget og snittegningerne bagest. 1 henhold til kommuneplanloven
(lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastsattes herved fplgende bestemmelser for det i § 2 stk.
1 nevnte omrade:

§ 1 Formal.

1.

Formalet med lokalplanen er at udlazgge et omrade til boligbebyggelse samt at fastsztte
bestemmelser for omradets bebyggelser, beplantning, vej- og-stiforhold, sdledes at en
hensigtsmassig udnyttelse af omradet sikres under iagttagelse af behovet for gaende passage
gennem omradet fra naboomraderne.

§ 2 Omrade.

1.
v

Lokalplanen afgrenses som,,vist pa kortbllaget og omfatter matr nr. 10 b, 10 n‘,/ samt
del af matr. nr. 10 i, 10 at, 10 _q, 23 ca, 23 p_”36 a. 36 d 36 1 36 s,’ 36 aa, 36 al, 36 ao, og
36 bd,’Ejby By, Ejby, samt alle parceller, der efter den 1. juli 71986 udstykkes fra de navnte
e]endomme

2.

Inden for lokalplanens omrdde opereres der med delomraderne 1, 2, 3, 4, 5 som vist pa
kortbilaget. Delomrade 3 og 4 bestar af 2 lodder.
Delomrade 5 bestar af 17 parceller.

§ 3 Omradets anvendelse.

1.

Lokalplanomradet ma med nedennavnte undtagelser kun anvendes til boligforméal. Delom-
raderne 1, 2, 3 og 4 udlazgges til tet-lavt boligbyggeri, og delomrade 5 til aben-lavt bolig-
byggeri. Herudover udlaegges der arealer til felles opholds- og friareal.

De angivne bebyggelser pa kortbilaget indenfor delomraderne er kun vejledende, idet bebyg-
gelsesplaner skal fremsendes til godkendelse, jvf. § 7, B, stk. 5.

2.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der etableres virksomheder indpasset i beboelsesbyg-
ninger, nar disse virksomheder ikke forarsager stgj, trafik eller andre gener, som overskri-
der det normale for et boligomrade.._

Forudsztningen herfor er endvidere

- at virksomheden drives af den, der bebor den pagzldende ejendom;

- at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skgn drives pa en sadan made, at ejendom-
mens karakter af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved skiltning eller lignende),
og omradets karakter af boligomrade ikke brydes,

- at virksomheden ikke medfgrer krav om forgget parkeringsmulighed udover de anlagte.

3.

Indenfor de fzlles opholds- og friarealer ma der kun opfgres eller indrettes bebyggelse
til fzelles formal sasom fzlleshuse, drivhuse og lignende,

4.

Inden for omradet kan opferes transformatorstationer til kvarterets forsyning, nar de
ikke har mere end 10 m2 bebygget areal, nar de ikke gives en hgjde af mere end 2 m over
terren, og nar de udformes i overensstemmelse med den gvrige bebyggelse.
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§ 4 Matrikulare forhold.

1.

Udstykning ma som hovedregel kun ske efter de principper, der er vist pa kortbilaget,
d.v.s. at - delomraderne eller lodderne heraf hver for sig skal udggre en samlet fast ejendom.
- Delomrade 5 ma dog udstykkes i 17 parceller.

2.

Safremt delomrdde 1 - 4 gnskes yderligere udstykket, kan dette kun ske, sdfremt kom-
munalbescyrelsen godkender en samlet udstykningsplan for det pagzldende delomrade.

§ 5 Vej- og stiforhold.

1.

Der udlaegges areal til fplgende nye veje og stier, som skal anlagges med tvarprofiler
som vist pa de vedlagte snittegninger bagest:

Adgangsvejen fra pkt. A og vejen B i en bredde af 10 m.

Vejen A afsluttes med en vendeplads som vist pa kortbilaget.

Stien G - K - H-J i en bredde af 5 m, dog kun 4 m over matr. nr. 36 s.

Fardselsret fra Kingstrupvej over matr. nr. 36 ai, 36 d og 36 s Ejby By, Ejby, @ndres ikke.

2.

Vejen fra pkt. A forsynes med hastighedsdempende foranstaltninger.

3.

Tilslutning af delomraderne til adgangsvejen ma kun ske som vist pa kortbilaget. Der etable-
res chausséstensoverkgrsler ved disse vejtilslutningerne.

4.

Der udlzgges areal til fplgende parkeringspladser som vist pa kortbilaget:
- Inden for delomraderne 1 - 4 anleegges P-Pladser som angivet pa kortbilaget.
- Ved delomrade 5 anlegges 13 P-Plads pr. parcel inden for parcellen.

5.

Der palzgges byggelinier i en afstand af 2,5 m fra omradets veje og stier.

Arealet mellem byggelinien og skellet mod vej eller sti ma ikke anvendes til nogen form
for bebyggelse.

6.

Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilgreznsende ejendomme afskzres ("5 m hjsrne- -
afskeringer"). Vejadgang fra delomraderne som angivet.

7.

Parkering af last- omnibus-, flytte-, rute-, fragtbiler og lignende og henstilling af camping-
vogne, uindregistrerede motorkgretpjer, bade og lignede ma ikke finde sted inden for lokal-
planens omrade.

8.

Der er i medfer af lovgivningen om offentlige veje tinglyst byggelinier langs landevej
617, Brenderup - Tellerup.
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§ 6 Ledningsanlag.

1.

El-ledninger, herunder til vejbelysning, skal fremfgres som jordkabler.

2.

Safremt kabelskabe anbringes bag skellinien mod vej, sti eller plads, skal grundejerne
respektere disse, ligesom forsyningsvarkerne har ret til adgang for tilslutning, vedligeholdel-
se og reparation.

3.

Der ma ikke inden for omradet etableres udvendige antenner.

§ 7 Bebyggelsens omfang, placering og ydre fremtraden.

A. Generelt for lokalplanomradet.

1.

Bygninger ma ikke opfgres med mere end een etage med udnyttelig tagetage.

2.

Intet punkt af en beboelsesbygnings ydervag eller tagflade ma gives en hgjde, der overstiger
7,5 m over terren.

3.

Bygningernes facadehpjde ma ikke overstige 4,50 m, malt fra terran til skzringen mellem
facade og tagflade.

4,

Tages vinkel med det vandrette plan skal vare mellem 30° og 500,

5.

Beboelsesbygninger ma kun opfgres med facader af tegl og med tag af beton eller tegltag-
sten. Dog ma dele af facaden beklzdes med trykimpragneret tra eller glas alu.

6.

Hvor traz anvendes til udvendige bygningssider i gvrigt (f.eks. pa udhuse eller bebyggelser
pa det fealles friareal) skal dette fremsta enten behandlet med saltgrgn farve eller med

" jordfarverne okker (gulbrun), terra de sienna (rgdbrun) umbra (grgnbrunt) samt engelskrgdt

(varm, lys red), dodenkop (lys eller mgrk bindingsverksred) og italienskrgdt (lys rgd).

7.

Ingen form for reklameskiltning ma finde sted. Der ma opsattes oversigtstavler med bolig-
numre ved hvert delomrade.

8.
Der ma ikke etableres udvendige antenner.
9.

Den i § 8 nzvnte byggelegeplads er undtaget fra reglerne i denne § samt reglerne i byggelov
og bygningsreglement.
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B. Specielt for delomréde 1, 2, 3 og 4.

1.

Bebyggelsen skal fremtrazde som tzt-lavt byggeri.

2.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 35 %.

3.

Der ma maximalt opfgres et antal boliger i hvert boligomrade svarende til det pa kortbilaget
viste.

4,

Der ma opfpres carporte i tra efter en godkendt plan.

5.

En samlet bebyggelsesplan (for hvert delomrade) med oplysninger om materiale- og farve-
valg vedrgrende facader og tag skal forelagges kommunalbestyrelsen til godkendelse.
Kommunalbestyrelsen vil ved sin behandling af sagen legge vagt pa, at der opnds et harmo-
nisk helhedsindtryk, og at bebyggelsen indrettes hensigtsmassigt for delomradets beboere.
Den pa kortbilaget angivne bebyggelsesplan er vejledende.

C. Specielt for delomrade 5.

1.

Bebyggelsen skal fremtrade som aben-lavt byggeri.

2.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25%.

3.

P& hver ejendom ma der kun opfgres een bolig. Beboelsesbygninger skal placeres i en afstand
af 2,5 m fra vejskel, hvor dette ligger nermest.

E. Specielt for friarealerne.

1.

Bebyggelse ma kun opfgres i een etage uden udnyttelig tagetage.

2.

Der mé& kun opfpres bygninger med et maksimalt grundareal pa 50 m2, og med en maksimal
hpjde af 4,00 m over terran eller fastsat niveauplan.

3.

Bygninger skal opfgres i tra. Undtaget herfra er dog drivhuse.
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§ 8 Ubebyggede arealer,

1.

De pa kortbilaget viste falles opholds- og friarealer udlegges til brug for den samlede
bebyggelse inden for lokalplanomradet samt for bebyggelserne omfattet af lokalplan nr.
12 ("Barhaverne").

2.

Der kan placeres narlegepladser og byggelegeplads som vist pa kortbilaget.

3.

Der skal plantes trzer langs veje og stier som vist pa de vedlagte tvarprofiltegninger.

4.

Der skal etableres en beplantning af trazer og buske pa de arealer, der er vist med sarlig
signatur pa kortbilaget.

5.

Der skal plantes Ipvfzldende trzer som vist med sarlig signatur pa kortbilaget med det
formal at understrege @ndringer i vej og stiforholdene.

6.
Razkken af trzer langs stien fra pkt. H skal bevares og vedligeholdes.

7.

Der ma ikke etableres beplantning indenfor omradet, som efter kommunalbestyrelsens
skon vil medfgre genevirkninger mod omgivelserne.

9.

Ubebyggede arealer skal gives et ordentligt udseende.

10.

Hegn af tra (raftehegn o. lign.) skal fremsta i de i § 7 A, stk. 6 nazvnte farver.

11.

Grundejerne har helhegnspligt mod veje, stier, parkeringspladser og falles opholds- og
friarealer. Hegnene skal vare levende hegn, og de skal placeres 0,40 m fra skel mod de
nazvnte arealer og vedligeholdes pd sddan made, at de ikke pa noget tidspunkt optager
noget vej- , sti-, plads- eller fzllesareal.

§ 9 Grundjerforening(er)

1.

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme
inden for lokalplanens omrade.
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2.

Grundejerforeningen skal efter krav fra kommunalbestyrelsen optage medlemmer fra
tilgrznsende omrader.

3.

Grundejerforeningen skal efter krav fra kommunalbestyrelsen sammenslutte sig med besta-
ende grundejerforeninger for tilgraensende omrader eller opdele foreningen i to eller flere
selvstaendige foreninger.

4.

Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar kommunalbestyrelsen kraver det.

5.

Grundejerforeningen skal foresta etablering/drift/vedligeholdelse af de falles opholds-
og friareler, samt af delomradernes interne veje.

6.

Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, som i medfpr af lovgivningen kan
henlaegges til grundejerforeningen.

7.

Grundejerforeningen er pligtig at tage skpde pa de i § 3, 7 og 8 navnte falles opholds-
og friarealer.

8.

Grundejerforeningens vedtagter og &ndringer heri skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

§ 10 Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse.

1.

Ny bebyggelse inden for delomraderne 1 - 2 - 3 - 4 ma ikke tages i brug, fgr parkeringsarea-
ler og felles friarcaler inden for de respektive delomrader er anlagt.

2.

Nye boliger ma ikke tages i brug, fgr tilslutning til fjernvarmenettet har fundet sted.

§ 11 Eventuelle myndighedstilladelser. .

1.

Bygge og anlagsarbejder ma ikke pabegyndes, fgr kommunalbestyrelsen har meddelt tilladel-
se i henhold til byggeloven, Undtaget herfra er byggelegepladsen.

§ 12 Oph&velse-af lokalplan.

Lokalplan nr. 12, der blev endeligt vedtaget af Ejby kommunalbestyrelse den 2. oktober
1978, ophaves pa de dele af matr. nr. 10 b, 10 n, 10 at, 23 p, 36 1 og 36 ao 36 bd Ejby by,
Ejby, som omfattes af bade lokalplan nr. 12 og naervarende lokalplan.
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Vedtagelsespategninger.

1.
Forslaget til denne lokalplan blev vedtaget af Ejby kommunalbestyrelse den 8/4 1987

P. k. v.

Ove Andersen
borgmester Jgrgen Knudsen

kommuneingenigr

2.

I henhold til kommuneplanlovens § 27 blev lokalplanen vedtaget endeligt af Ejby kommunal-
bestyrelse den 5/8 1987

Ove Andersen
borgmester ' Jgrgen Knudsen

kommuneingenigr

ZEndringer i forhold til forslaget:

- Kortbilaget @ndres med hensyn til lokalplangrense, omrddegranse og balte til
etablering af vejadgang til boligomrdde nord for almennyttige boliger (vej B).
- I § 2 Omrdde, punkt 1 tilfgjes under samt del af matr. nr: 23 ca.

- 1 §5, vej- og stiforhold, pkt. 1, tilfgjes:

dog kun 4 m over matr. nr. 36 s.

Ferdselret fra Kingstrupvej over matr. nr. 36 ai, 36 d, og 36 s Ejby by, Ejby
endres ikke.

- 1 § 5 vej-og stiforhold, indfgjes som nyt punkt 8:

8) Der er i medfgr af lovgivningen om offentlige veje tinglyst byggelinier
langs landevej 617, Brenderup- Tellerup.

3.
Den endeligt vedtagne lokalplan blev offentligt bekendtgjort den 26/8 1987
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