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Hvad er en lokalplan?

Et lokalplan kan kaldes en slags “lokal iov”. Det er en “lov’, som kan
fremme en attraktiv udvikling eller modvirke ugnskede udviklingstendenser
pa et éntydigt geografisk omrade. Det er imidlertid ikke hvad som helst, en
lokalplan kan “lovgive” om. De emner en lokalplan ma behandle er af-
graenset, og fremgar af planiovens emnekatalog.! Emnerne er f.eks.
‘Ejendommens sterrelse og afgraensning”, “Beliggenhed af spor og led-
ningsanlaeg” og andre umiddelbart tekniske forhold.

Det ville imidlertid vaere misvisende at tro, at en lokalplan kun er et teknisk
anliggende. En lokalpian skal ses som slags praktisering af en given poli-
tik. Skal der veere fa og store parcelhusgrunde, skal der vaere mange og
sma raekkehuse, skal der veere en blanding af boligtyper og starrelser?
Det er bare nogle af de spergsmal, der kan besvares i en lokalplan. De
mere overordnede politiske @nsker fremgar af kommuneplanen, og lokal-
planen skal veere i overensstemmelse med den.?

En af styrkerne ved lokalplaner er, at det klart kan og ber fremgé, hvad
man ma, og hvad man ikke ma. Grundejere og andre kender raderummet
for deres handlinger, og naboer ved hvad de kan forvente. En lokalplan,

som opfylder sit formal, kan derfor betragtes som en slags investerings-
sikkerhed.

En lokalplan skal udarbejdes, inden et sterre byggeri e.l. seettes i gang.
Hensigten er at sikre en sammenhaeng i planlaegningen. En lokalplan kan

ogsa udarbejdes, nar kommunalbestyrelsen synes, at det er ngdvendigt
eller hensigtsmeessigt.

! Dette findes i planlovens §15 stk. 2

? Denne lokalplan er udarbejdet i overensstemmelse med forslag tit Kommuneplan 2004, der har
varet | offentlig hering og afventer den endelige behandling.



Lokalplanen skal offentliggares som forslag for at sikre, at borgerne far
kendskab til planen. Herved far de mulighed for at gve indflydelse pa lo-
kalplanen. Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort, m& ejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made,
der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse tinglyses lokalplanen pa
de arealer, den omfatter, og har status som en lokal lov.



Redegorelse

Lokalplanen omfatter et nyt boligomrade i Ejby bys nordlige del, den gam-
le kirkeby.

Baggrund

Da der er ved at veere udsolgt | de eksisterende og attraktive parcelhus-
kvarterer i Ejby, er der behov for byggemodning af et nyt boligomrade til
aben-lav boligbebyggelse. Omradet, der omfattes af denne lokalplan, er
et attraktivt omrade for boligudvikling og derfor er denne plan udarbejdet.

Figur 1 Fotomontage fra omradet med illustration

Beskrivelse af omradet

Lokalplanomradet er beliggende i den nordlige del af Ejby by. Mere prae-
cist er omradet i den del af Ejby by, der betegnes som Ejby Kirkeby. Lo-
kalplanomradet er 1 km syd for Motorvejen og der er ca. 1,2 km til Ejby
Station, hvorfra der kerer regionaltog. Der er endvidere gode busforbin-
delser til og fra Ejby og dermed gode transportmuligheder.

Ejby By indeholder en reekke servicefaciliteter, og er sikret et vist service-
udbud som et kommunecenter. Der bor ca. 2000 mennesker i Ejby By, der
ogsa er med til at sikre et lokalt butiksliv.



Omradet er i dag et ubebygget areal pa ca. 6,8 ha., der er beliggende i
landzone. Omradet har tidligere veeret anvendt tit landbrug, og udgeres af
et speendende terraen, der stiger fra 20 meter i det nordgstlige hjgre til
32% meter i det sydvestlige hjgrne. Terraenets heeldning og beskaffenhed
medferer at en meget stor del af de nye boliger vil fa en fiot udsigt over
Fyns tredje storste mose, Ejby og Kingstrup Mose.

Der er adgang til Ejby Mose ad en 4,5 km gult afmasrket rute. Ruten og
omradets flora og fauna er beskrevet i en folder, der kan hentes pa Ejby
Radhus eller ses pa www.spor.dk

Figur 2 Folder om naturomrade fas pa radhuset eller internettet



Nedenstaende kortudsnit illustrerer omradets placering — taet pa Ejby Cen-
trum og grenne arealer.

Figur 3 Lokalplanomrédet er taet pé Ejby og Kingstrup Mose og centerfaciliteter

Beskrivelse af lokalplanen
Omradet udlzegges til aben-lav bolighebyggelse.

Der kan opferes 30 aben-lav boliger inden for omradet (parcelhuse).



Det er intentionen at skabe et harmonisk boligomrade, der samtidig afspej-
ler moderne byggeri i form og funktion. Endvidere er det planens formal at
skabe et ekspropriationsgrundiag for byudvikling pa lokaiplanomradet.

Boligerne skal placeres pa arealet sa hovedparten af alle ejendomme far
udsigt til Ejby og Kingstrup Mose.

Omradet skal vejbetjenes med én vejadgang fra Ejbyvej. Der ma ikke
etableres vejtilslutning til Ngrregade.

Interne veje skal anlaegges, sa hastigheden naturligt nedseettes, af trafik-
sikkerhedsmaessige arsager, da vejarealet skal benyttes af savel gaende
som kgrende trafik.

Arealet overfores til byzone med planens endelige vedtagelse.

Forholdet til anden planlagning og lovgivning for omradet

Regionplanen

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Regionplan 2001-13, fordi
lokalplanomradet ikke er udlagt til boligbyggeri. Derimod er lokalplanen, og
arealudleegget, | overensstemmelse med forslag til regionplan 2005- , der
har veeret i offentlig hering. Regionplan 2005 er ikke vedtaget endeligt
endnu. For at denne lokalplan kan vedtages endeligt, er det derfor en be-
tingelse og forudseetning, at forslag tif regionplan 2005- vedtages endeligt

med et arealudiseg til boligomrade, der er identisk med naervasrende lo-
kalplanomrade.

Lokalplanen indeholder, udover ovennaevnte forhold, ikke momenter, der

er problematiske i forhold til regionplan 2001-13 eller forslag til regionplan
2005-.

Regionplan 2005- blev endelig vedtaget den 12. december 2005.
Lokalplanen er derfor i overensstemmelse med Regionplan 2005-.



Kommuneplanen

Omrédet er i Ejby By. Ejby By er kommunecenter, hvilket betyder, at der
kan forventes et vist udbud af servicefaciliteter.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplan 1997. Der-
imod er lokalplanen i overensstemmelse med forslag til kommuneplan
2004, der har veeret i offentlig hering. Kommuneplan 2004 er ikke vedtaget
endeligt endnu. For at denne lokalplan kan vedtages endeligt forudsaettes
det derfor, at forslag til kommuneplan 2004 vedtages endeligt, med de
rammebestemmeilser og de omradeafgraensninger, som er indeholdt i
kommuneplanforslaget for naervaerende lokalplanomrade.

| kommuneplanforslag 2004 er lokalplanomradet benasvnt rammeomrade
B.1.16 , hvor der er fglgende rammebestemmelser.



Rammeomrade B.1.16 (Et boligomrade langs Ejbyvej)

Anvendelse

Bebyggelsesregulering

Beplantning

Zonestatus

Planer

Omradet ma anvendes til boligformal af typen
aben-lav,

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ma ikke overstige 20.

Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 meter over
terraen.

Bebyggelsen ma maksimalt opfares med 1% eta-
ge.

Langs Ejbyvej skal der plantes et beplantnings-
beaelte, dels som en afstandsbraemme og dels
som et grent isleet til boligomradet.

Omradet skal overfares til byzone.

En lokalplan for omradet, eller dele af omradet,
skal udarbejdes inden byggeri kan igangsaettes.
Lokalplaner skal indeholde stgjredegarelse og un-
derleegges trafiksikkerheds og tilgaengelighedsre-
vision inden de kan vedtages. Lokalplaner skal sik-
re variation i byggeriet, ved at foreskrive forskellige
boligtyper og bygningstraditioner.
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Lokalplanen indeholder, udover fernsevnte, ikke momenter i forhold fil,

kommuneplan 1297 eller forslag til kommuneplan 2004-, der er problema-
tiske.

Kommuneplan 2004 blev endelig vedtaget den 24. oktober 2005. Lo-
kalplanen er derfor i overensstemmelse med Kommuneplan 2004.

Spildevandsplan

Omradet er ikke medtaget i kommunens spildevandsplan, hvilket det bliver

ved kommende revision af spildevandsplanen. Omradet er ikke kloakeret,
men skal faelleskloakeres.

Varmeplan

Lokalplanomradet er omfattet af kommunens delvarmeplan. Ejendomme

pa lokalplanomradet skal tilsluttes naturgasnettet. Omradet kan forsynes
med solenergi og jordvarmeanlazg.

Vandforsyning
Omréadet skal forsynes fra Ejby vandveerk.

Byggeloven

Bygge- og aniaagsarbejder mé ikke pabegyndes, fer kommunalbestyrelsen
har meddelt tilladelse i henhold til byggeloven.

Affaldsdepotioven

Der er ikke kendskab iil mulige affaldsdepoter inden for omradet. Hvis der
under bygge- og jordarbejdet inden for lokalplanomradet konstateres et
depot eller en forurening af jorden, skal arbejdet standses i henhold tit de-
potiovens § 20. Det fremgar af bemaerkningerne til affaldsdepotloven, at
enhver, der opdager et depot eller en forurening af jorden, skal underrette
kommunalbestyrelsen herom. Et areal, der er registreret som affaldsdepot,
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ma ikke bebygges eller overga til anden anvendelise, med mindre depotet
frigives af Fyns amt til det pageeldende formal.

Museumsloven

Med brev dateret den 8. september 2005 har Odense Bys Museer oplyst,
at der ikke hidtil er registreret fortidsminder inden for lokalplanomradet el-
ler i lokalplanomradets umiddelbare naerhed. Det kan imidlertid ikke ude-
lukkes, at omradet navnlig pga. naerhed til Ejby Mose rummer jordfaste

fortidsminder, der er omfatiet af Museumslovens §27 (Lov nr. 473 af 7.
juni 2001).

| det omfang et fortidsminde bergres af et anleegsarbejde, kan anlaegsar-
bejdet kreeves standset af Kulturarvestyrelsen, indtil en arkasologisk un-
dersggelse er gennemfart. For at undga en sadan situation, hvor anlaegs-
arbejde ma standses, kan der med fordel foretages en forundersegelse pa

arealet med henblik pa at vurdere udstraskning og bevaringsgrad af evt.
jordfaste fortidsminder.

Da forundersggelsens resultater kan fa indflydelse p& planleegning og
byggemodning, anbefales det bygherren at kontakte Odense Bys Museer
pa et tidligt tidspunkt i projekteringen. For at sikre en koordinering af an-
lsegsarbejdet og de arkeeologiske undersggelser, bedes bygherren kon-

takte Odense Bys Museer i s& god tid som muligt forud for iveerksaettelse
af gravearbejde pa arealet.

Stej

Ifolge Fyns Amts forslag til regionplan 2005- er omradet ikke i stajkonse-
kvenszone fra hverken vejtrafik, skydebane eller andre stojkilder.

Der vurderes, at afstanden samt omradets terreen sikrer, at lokalplanom-
radet ikke belastes med stgj pa over 55 dB(A) fra vejtrafikken ogsa selvom
trafikintensitet og meengde pa motorvej og amtsvej matte blive foraget.

Stej fra virksomheder

Virksomhedsstgj.
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Lokalplanomradet graenser op til erhvervsomrade E.1.7 samt E.1.8. Om-
raderne er udlagt til lokale og regionale erhvervsformal. Der ma endvidere
etableres service- og forretningsvirksomhed, som har tilknytning til de pa-
geeldende virksomheder, eller som efter kommunalbestyrelsens skgn na-
turligt finder plads { omradet.

De vejledende stojgreenser for virksomheders stegjbelastning af det kom-
mende boligomrade kan overhoides, hvis der etableres stgjdaempende
foranstaltninger. Den vurdering er baseret pa en stejrapport, der udarbej-
des af Miljgcenter Fyn-Trakantomradet. Det er klart at der er flere virk-
somheder, der uden stgjdeempende foranstaltninger kan give anledning til

en stgjbelastning, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende
stojgraenseveerdier.

Desuden vurderes det, at ingen af de omkringliggende virksomheder pa-
lsegges skeerpede krav til den maksimale stejbelastning efter vedtagelisen
af denne lokalplan, sammenlignet med de krav, der allerede kan stilles til
virksomhederne pa baggrund af den eksisterende planiaagning. | forbin-
delse med den endelige vedtagelse af lokalplanen har kommunalbestyrel-

sen bemeerket, at der aniaegges en 4 meter hej stojvold pa den sydlige
side af Ejbyvej.

L.andbrugsloven

Lokalplanomradet er en del af en ejendom, som er palagt landbrugspligt.

Landbrugspligten ophaeves pa lokalplanomradet med lokalplanens endeli-
ge vedtagelse.

Anden lovgivning

Lokalplanens virkeliggarelse er afhaengig af tilladelser og dispensationer

fra andre myndigheder end kommunalbestyrelsen (f.eks. for vejanlaeg -
politiets samtykke).
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Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma de ejen-
domme, der er omfattet af forsiaget ikke udnyttes pa en made, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan. Der geelder efter lov om planiaeg-
ning § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
eendring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejen-
dommene kan fortseette som hidtil. Nar fristen for fremseettelse af indsigel-
ser og eendringsforslag er udigbet, kan kommunaibestyrelsen give tilladel-
se til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forsiaget. Disse
midlertidige retsvirkninger geelder, indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog
hajst et ar efter offentliggerelsen af forslaget.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af

lokalplanen vil lokalplanen blive tinglyst p& de ejendomme, som planen
omfatter.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som
hidtil. Lokalptanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de
anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation il mindre lempelser af
lokalplanens bestemmelser, under forudszetning af, at det ikke aendrer den

saerlige karakter af det omrade, der sgges skabt eller fastholdt ved lokal-
planen (planens principper).

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilve-
jebringelse af en ny lokalplan.

Miljgvurdering / rapport.

Det vurderes, at planen ikke er omfattet af kravet om miljpvurdering jf. lov
nr. 316 af 5. maj 2004, der gennemfgrer Europapariamentets og Radets
direktiv 2001/42/EF af 27. juni 2001 om vurdering af bestemte planers og
programmers indvirkning pa miljget.
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Lokalplanens formal er at muliggere etablering af et nyt boligomrade, og i
den forbindelse vit der ikke blive etableret anleeg eller lignende, der pavir-
ker miljpet negativt. Det fremgar ogsa, at arealet har vaeret anvendt til
jordbrugsmaessige formal. Det skannes, at den @&ndrede arealanvendeise
ikke har, eller vil fa, vaesentlig indvirkning pa miljget.

Placeringen af et nyt boligomrade pa lokalplanomradet vurderes at vaere
en samfundsgkonomisk, og miljsmasssig, fordel, hvis boligbehovet skal
imadekommes i Ejby by. Omradet giver god adgang til infrastruktur, forsy-
ningsmuligheder (varme og kloak) og servicefaciliteter, hvilket en alternativ
placering eventuelt ikke kunne imgdekomme med dertithgrende behov for
mere transportarbejde, energispild og forurening til fgige.

Inden et byggeri igangsaettes har Odense Museum haft mulighed for at

vurdere, om der bevaringsveerdige kulturgenstande pa arealet og eventu-
elt sikre dem.

Planomradet er ikke omfattet af de omrader, som har betydning for miljget
i f.eks. EU direktiver. De miljgbeskyttelsesmal, der er fastsat pa regionalt,
nationalt og internationalt niveau, overholdes med planens realisering.
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Bestemmelser for Lokalplan E 124

| henhold til planioven (bekendtgerelse nr. 883 af 18. august 2004) fast-
saettes herved folgende bestemmelser for det i § 2 stk. 1 neevnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal
Formalet med lokalplanen er:

At udiasgge omradet til boligomrade af typen aben-lav (parcelhuse).

At Fastseette bestemmelser for omradets bebyggelse, beplantning og vej-

og stiudformning, sa der sikres en hensigtsmasssig og harmonisk udnyt-
telse af omradet.

At etablere ekspropriationsgrundlag for byudvikling pa omradet.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalpianen afgraenses som vist pa kortbilag 01, og omfatter matrikel
nr. 14fe, 21f og 21¢ Ejby By, Ejby.

2.2 Landbrugspligten ophasves pa lokalplanomréadet.
2.3 Lokalplanomradet overfares til byzone.

2.4 Adgangsstien, der omtales i §5.12, forbliver i landzone.

§ 3 Omradets anvendelse
3.1 Omradet udleegges til aben-lav bebyggelse (parcelhuse).

3.2 Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejendommene drives en

sadan virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i boligomrader under
forudsaetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pagaeldende ejendom.

at virksomheden, efter Kommunalbestyrelsens sken, drives pa en sadan
made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres
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(herunder ved skiltning eller lign.), og at omradets karakter af boligomrade
ikke brydes.

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er plads til pa
den pageseldende ejendom.

Ejendommen ma i gvrigt ikke benyttes til nogen form for veerksteds-, fabri-
kations-, vognmandsvirksomhed eller detailhandel.

3.4 Udgvelse af enhver virksomhed, der ved rag, stej, ildelugt eller ube-
hageligt skue kan forulempe de omkringboende, er ikke filladt.

3.5 Akfiviteter inden for omradet ma ikke medfare stgj, som overskrider de

vejledende graenseveerdiger for boligomradder med aben-lav bebyggelse
dvs. (45/40/35 dB(A))

3.6 Mindst 10 % af arealerne inden for omradet skal anvendes til stgrre,
samlede friarealer faelles for omradet.

§ 4 Matrikulaere forhold

4.1 Der kan udstykkes til de enkelte boliger, dog min. 700 m? (eksklusiv
andele i feellesarealer).

§ 5 Vej- og stiforhold

5.1 Omradet skal vejbetjenes fra Ejbyvej, hvortil der kan etableres maksi-
malt 1 veitilslutning.

5.1 Der er udlagt veje i lokalplanomradet med en beliggenhed, som vist pa
kortbilag nr. 2.

5.2 Veje udleegges i en bredde pa 6 meter og stierne omkring bebyggel-

sen udlaegges i en bredde pa minimum 2,5 meter. Veje og stier kan udfg-
res i samme niveau.

5.3 De interne veje har status som stilleveje, hvilket er ensbetydende med
at vejene kan indreties til maksimalt 30 km/t.

5.4 Der skal udisegges parkeringsplads for mindst 1% bil for hver beboel-
se. Er der garageareal tit en eller flere biler, nedsaettes kravet til en % par-
keringsplads for hver beboelse.
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5.5 Vejarealet optages som privat feeliesvej i henhold tit lov om private fael-
lesveje.

5.6 Kantsten og lignende udlignes med en max. stigning pa 1:10

5.7 Niveauforskelie | adgangsarealer skal udlignes i terreen eller ved ram-
pe. Ramper ma have en maksimal stigning pa 1:20. Ramper til feellesfacili-
teter udfagres med jeevn skridheammende beleegning.

5.8 Der skal anleegges og markeres en handicap p-plads for hver 15 p-
pladser.

5.9 Handicap p-pladser skal have en minimumsbredde pa 3.50 m og en
minimumslaengde pa 7.50 m

5.10 Adgangen til p-areal, eller andre overgange, ma ikke have et niveau-
spring pa& over 2.5 cm af hensyn til handicappede.

5.11 Vejtilslutning ma kun ske til Ejbyvej, hvor der etableres oversigtsfor-
hold efter vejdirektoratets vejregler.

5.12 Der udlaegges areal fil adgangssti i lokalplanomradets sydvestlige
hjgrne fra Nerregade 107 (matr.nr. 14a Ejby by, Ejby) til matr. nr. 7b Ejby
by, Ejby, hvor der er en hestefold. Stien langs skelet , matr. nr. 21 ¢ skal
saledes muliggere adgangsforhold til en hestefold pa matr. nr. 7b Ejby by,

Ejby fra naevnte ejendom. Stiens areal udleegges med en bredde af 7 me-
ter.

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige
20%.

6.2 Bygninger ma max. opfares i 1 etage.

8.3 Intet punkt af en bygnings yderveegge eller tagflade ma gives en hgij-
de, der i forhold til naboskel er sterre end 1,4 m x afstand til skellet.

6.4 Afstanden mellem bebyggelse og naboskel skal veere mindst 2,5 m.

6.5 En evt. keelder ma ikke have loftet beliggende mere end 0,4 m over
terraen eller niveauplan regnet midt for facaden.
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§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1 Ydre bygningssider skal fremsta som mure af tree, teg! eller veasre
vandskurede og eventuelt malede murflader.

7.2 En vandskuret facade ma ikke sta i seerpreegede farver, men skal vas-

re i enten hvid-, gra-, red-, eller gullige nuancer, der harmonerer med tegi-
sten.

7.3 Tagtaskningen skal enten vaere af tegl, skifer eller cementsten.

7.4 Alt udvendig traeveerk skal holdes i farverne hvid, sort, okker, terra de

sienna, umbra, engeisk red eller dodenkop. Vinduer mé ikke udferes alu-
farvede.

7.5 Skiitning, lysinstallationer og lignende ma ikke veere til ulempe eller
virke skaammende i forhold tif omgivelserne (eksempelvis blanke eller re-
flekterende materialer).

7.6 Der kan etableres solenergihuse.

§ 8 Ubebyggede arealer

8.1 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende,
gives et ordentlig udseende. Opholdsarealerne skal desuden tilplantes
med et miljgma=ssigt sigte dvs. flere trazer og buske og mindre grees.

8.2 Terreenreguleringer pa mere end +/- 0,5 m i forhold til det eksisterende
terreen, ma kun foretages med Kommunalbestyrelsens tiliadelse. Der kan
opfares en 8. meter hgj stajvold langs Ejbyvej, hvis det er pakraevet.

8.3 Hegn ma kun etableres som levende hegn, evt. suppleret med et let
tradhegn. Parcellen har helhegnspligt mod vej, sti og offentligt areal, og

halvhegnspligt mod nabogrund. Hegn mod vej, sti og offentligt areal skal
vaere 0,4 meter inde pa egen grund.

8.4 Safremt lager opsaettes, skal de indrettes til at dbne ind pa parcelien.

8.5 Der kan etableres fast hegn i skel langs den adgangssti, som beskri-
vesi§ 5.12
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§ 9 Belysning og ledningsanlaeg
9.1 Elledninger, telefonkabler og andre forsyningsiedninger ma kun frem-
fores som jordkabler.

9.2 Belysning af stier udfgres som parkbelysning. Belysning indenfor om-
radet pad vej og sti mad kun etableres som parkbelysning. Max.
lyspunkthgjde over feerdig terreen er 3 m.

9.3 Ny bebyggelse er pligtig at tilslutte fasllesantenneanlzeg.

9.4 Udvendige antenner herunder paraboler ma ikke opseettes inden for
omradet,

§ 10 Forudsaetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse
10.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer bebyggelsen er tilsluttet nat-
turgasnettet samt faellesantenne.

10.2 Omradet skal felleskloakeres.

10.3 Omradet ma ikke tages i brug fer der er etableret stgjdeempende
foranstaltninger eller det pa anden made er dokumenteret, at Miljg-
styrelsens vejledende stajgraenser kan overholdes.

§ 11 Grundejerforening

11.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtli-
ge ejere af grunde inden for lokalplanens omrade.

11.2 Grundejerforeningen skal oprettes, nar kommunalbestyrelsen krasver
det.

11.3 Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af veje, stier
og fasllesarealer inden for lokalplanomradet med tilhgrende belysning.

11.4 Grundejerforeningen kan varetage medlemmernes faelies interesser

af enhver art i forbindelse med de ejendomme, der hgrer under forenin-
gens omrade.

11.5 Grundejerforeningen er berettiget til ved opkrasvning hos mediemmer
og/eller ved optagelse af 1an at fremskaffe de gkonomiske midler, der er
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ngdvendige for udfgrelsen og administrationen af foreningens opgaver,
samt til at kreeve forngden sikkerhed herfor.

11.6 Grundejerforeningens vedtasgter og asndringer heri skal godkendes
af kommunalbestyrelsen.

§ 12 Eventuelie myndighedstilladelser

12.1 Lokalplanens virkeligggrelse er afthaengig af tilladelser eller dispensa-

tioner fra andre myndigheder end kommunalbestyrelsen (for vejanlaeg —
politiets samtykke).

12.2 Byggearbejder og anleegsarbejde ma ikke pabegyndes, for kommu-
nalbestyrelsen har meddelt tilladelse i henhold {il byggeloven, og der er
foretaget en arkasologisk forundersggelse.
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Justeringer i den endeligt vedtagne plan.
| forbindelse med hgringsperioden indkom en raekke konstruktive forslag,

der har medfert mindre vaesentlige justeringer i den endelige plan. Disse
iusteringer er :

Tilfgjelser eller aandringer er i kursiv skrift.
2.4 Adgangsstien, der omtales i §5.12, forbliver i landzone.

5.3 Byggelinier mod offentlige stier er 1 m fra stiskel, bortset fra garager
og lign., hvor byggelinier er 2 m. — Bestemmelsen er udgaet.

5.12 Der udlzegges areal til adgangssti i lokalplanomradets sydvestlige
hjgrne fra Narregade 107 (matr.nr. 14a Ejby by, Ejby) til matr. nr. 7b Ejby
by, Ejby, hvor der er en hestefold. Stien langs skelet , matr. nr. 21 ¢ skal
saledes muliggere adgangsforhold til en hestefold pa matr. nr. 7b Ejby by,

Ejby fra neevnte ejendom. Stiens areal udisegges med en bredde af 7 me-
ter.

6.3 intet punkt af en bygnings ydervaegge eller tagflade ma gives en hgj-
de, der i forhold til naboskel er starre end 7,4 m x afstand til skellet. (jf.
alm. bebyggelsesreguierende bestemmelser)

8.2 Terraenreguleringer pa mere end +/- 0,5 m i forhold {il det eksisterende
terraen, ma kun foretages med Kommunalbestyrelsens tilladelse. Der kan
opferes en 8. meter haj stajvold langs Ejbyvej, hvis det er pakraevet.

8.3 Hegn ma kun etableres som levende hegn, evt. suppleret med et let
tradhegn. Parceilen har helhegnspligt mod vej, sti og offentligt areal, og

halvhegnspligt mod nabogrund. Hegn mod vej, sti og offentligt areal skal
vaere 0,4 meter inde pa egen grund.

8.6 Der kan etableres fast hegn i skel langs den adgangssti, som beskri-
vesi§5.12

Endvidere fremgar det | afsnittene om "Forhold til anden planlaegning”, at
lokalplanen er | overensstemmelse med hhv. Region- og Kommuneplan.
De sidstnaevnte planer blev vedtaget endeligt ultimo 2005.
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Vedtagelsespategninger

Lokalplanen blev godkendt som forslag af Ejby kommunalbestyrelse den
24.11.05. Offentliggereisen fandt sied i Torsdagsavisen den 30.11.05.

L okalplanen blev vedtaget endeligt den 26.10.06, hvilket blev offentliggjort
i Torsdagsavisen den 08.11.06.

p.kK.v.

PN, merm R

Clays Hanse Carl Sylvest \

Borgmester Kommunaldirekiat,

For den endelige vedtagelse af lokalpian E 124 stemte 9 (Liste V, liste B,
liste H). Mod den endelige vedtagelse af lokalplan E 124 stemte 8 (Liste A,
liste F, liste O, liste C). | forbindelse med den endelige vedtagelse af lo-
kaiplanen har kommunalbestyrelsen bemaerket, at der anleegges en 4 me-
ter hgj stojvold pa den sydlige side af Ejbyvej.
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Pategning pa byrde

Vedrewrende matr.nr. 14 FE, Ejby By, Eijby
Ejendomsejer: Richard Vedele Pedersen

Lyst ferste gang den: 09.11.2006 under nr. 18689
Senest zndret den : 09.11.2006 under nr. 18689

Lyst p& matr. nr. 14 FE, samt 21 C, Ejby By, Ejby.

Afvist fsv ang matr. nr. 21 F, da denner inddraget under 14 FE,

Retten 1 Middelfart den 09.11.2006

Eva rentzen, ktfm.
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