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FORORD
Nerverende publikation indeholder savel lokalplanens bindende be-
stemmelser (benavnt "lokalplanen") som den redegorelse, der efter
kommuneplanlovens § 20 skal ledsage lokalplanen.
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REDEGORELSE

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan for regquleringen af anvendelse og udformning

m.v. af det omrdde, som lokalplanen omfatter.

Lokalplanen skal udformes inden for de rammer for lokalplanl&gningen,

som kommuneplanen indeholder.

Beskrivelse af lokalplanomradet.

Omrddet ligger i den nordlige del af Brenderup by, @st for Mejerivej,
ved Krohaven. '

Lokalplanomradet er pa 0,16 ha.



Lokalplanens formal.
Formalet med lokalplanen er at fa en del af lokalplanomrddet overfert

til byzone og at give mulighed for at indrette dette til boligformdl.
Lokalplanen er at opfatte som et till®g til lokalplan nr. 37, som

gav mulighed for opferelsen af det almennyttige boligbyggeri Krohaven
(Arbejdernes boligselskabs afdeling 6). Efter den endelige vedtagelse
af lokalplan nr. 37 opstod der et onske hos boligselskabet om at opfore
yderligere 4 boliger uden for lokalplan nr. 37's omrdde i landzone.

Nezrverende lokalplan &bner mulighed for dette.

Lokalplanens forhold til den evrige planlegning.

Kommunal planlagning.

Lokalplanomradet ligger bdde i byzone og i landzone. Landzonedelen

overfores til byzone ved denne lokalplan.

Lokalplanomrddet er omfattet af kommuneplanens rammer og er en del
af det omrade, der heri benavnes omrdde nr. B.3.5. For omrade nr.
B.3.5 galder ud over de generelle rammebestemmelser i kommuneplan
84 folgende rammer for indholdes af lokalplaner:

a. Den del af omradet, der er beliggende i landzone, overferes til
byzone.

b. Omradet udlagges til boligformdl og til enkelte offentlige for-
mal til betjening af boligomradet. Boligbebyggelsen md& kun bestd
af aben-lav bebyggelse (parcelhuse) samt af tet-lav bebyggelse
(re&kkehuse, k®dehuse, klyngehuse og lign.).

Cc. Bebyggelsesprocenten for de arealer, der anvendes til &ben-lav
boligbebyggelse samt til offentlige formdl, ma ikke overstige
25 for den enkelte ejendom.

Bebyggelsesprocenten for de arealer, der anvendes til tat-lav
boligbebyggelse, ma ikke overstige 35 for den enkelte ejendom.
d. Bebyggelsen md ikke opferes med mere end 1 1/2 etage.



i.

j.

Bygningshejden ma ikke overstige 8,5 m over terran.

Mindst 10 % af arealerne inden for omrddet skal anvendes til
sterre, samlede friarealer falles for omradet.

Dersom en del af omrddet bliver bebygget med aben-lav boligbebyg-
gelse, skal dette areal udgere et samlet hele.

Dersom en del af omrddet bliver bebygget med tat-lav boligbebyggel-
se, skal dette areal udgere et samlet hele. ‘
Veje inden for omradet skal udferes som "§ 40" veje.

Ingen ejendom md udstykkes, for der foreligger en af kommunalbesty-
relsen godkendt bebyggelsesplan for omradet som helhed.

Lokalplanen er udarbejdet inden for disse rammer.

Lokalplanomradet er omfattet af Ejby kommunes spildevandsplan. Lokal-

planomrddet er desuden omfattet af kommunens delvarmeplan, hvorefter

omrddet forudsattes naturgasforsynet.

Regionplanl&gning

Regionplan 80 bestemmer at arealforbruget til boliger med tilherende

vej, fzlles friarealer m.v. ikke md overstige 1 ha pr. 12 boliger

i gennemsnit for kommunen. Af lokalplanens redegerelse skal det frem-

ga, hvor stort boligtallet er pr. ha i gennemsnit for de omrader inden

for kommunen, der er lokalplanlagt siden Regionplan 80's godkendelse
(4. september 1981).

Siden RP 80's godkendelse er der for "rene" boligomrader udarbejdet
lokalplanerne nr. 37, 41, E23-1985 samt narvarende lokalplan (B46).
Boligtatheden i disse lokalplanomrdder og i gennemsnit fremgar af

dette skema.



Lokalplan Antal Antal Boligtathed (boliger pr. ha)
nr. boliger ha i lokalplanomr adet
37 28 1,05 26,7
41 16 0,55 29,1
E23-1985 48 5,02 9,6
B37-2 4 0,16 25
96 6,78

Boligtathed i gennemsnit for disse omrader er 96 boliger = 14,2
6,78 ha boliger
pr. ha.

Vejforhold.

Der udlazgges ikke areal til nye veje inden for lokalplanomr&det, da
omradet granser til parkeringsarealet herende til bebyggelsen "Kro-
haven" og hermed har adgang til offentlig vej f®lles med denne bebyg-
gelse.

Der udlzgges heller ikke areal til nye stier, da lokalplanomradet
mod syd grenser til en 3 m bred sti, der er udlagt i lokalplan nr.

37.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, m&
de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pd en made,
der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der galder efter kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsatte som
hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra datoen for forslagets
offentliggerelse 11/6 1986 og indtil forslaget er endeligt vedtaget
af kommunalbestyrelsen, dog ikke langere end til 11/6 1987.



Fristen for fremsattelse af indsigelser og @&ndringsforslag.

I overensstemmelse med kommuneplanlovens § 24 har kommunalbestyrel-
sen fastsat en frist pad mindst 8 uger for fremszttelse af indsigel-

ser mod eller @ndringsforslag til lokalplanforslaget.

SADANNE INDSIGELSER ELLER ZNDRINGSFORSALG SKAL VEZRE KOMMUNEN I HANDE
SENEST DEN 6. august 1986.

Nar fristen er udlebet, skal kommunalbestyrelsen igen behandle for-
slaget til lokalplanen. Borgernes eventuelle indsigelser og/eller

e#ndringsforslag bliver taget med i denne behandling.

Er der ikke kommet indsigelser, kan kommunalbestyrelsen vedtage for-
slaget endeligt.

Hvis der rettidigt er fremsat indsigelser og/eller &ndringsforslag,
kan vedtagelsen tidligst ske 4 uger efter udlebet af indsigelsesfris-

ten.

Lokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse
af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge kom-
muneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i evrigt anvendes

i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som
hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anlag m.v., der er indeholdt i planen. Kommunalbestyrelsen
kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser under forudsatning af, at det ikke @ndrer den
s@rlige karakter af det omrade, der sweges skabt (eller fastholdt)

ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.



LOKALPLAN NR. B 37-2
Der henvises til kortbilaget bagest.
I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fast-
sxzttes herved felgende bestemmelser for det i § 2 stk. 1 navnte

omr &de.

§ 1 Formdal.
1. Formdlet med lokalplanen er at udlagge et omrade til tat-lav bolig-

bebyggelse samt at fastsatte sddane bestemmelser, at en hensigst-

messig udnyttelse af omraddet sikres.

§ 2 Omrade og zonestatus.

1. Lokalplanen afgranses som vist pd vedhaftede kort og omfatter
del af matr. nr. 7 i A-hejrup by, Brenderup, samt alle parceller,
der efter den 15. april 1986 udstykkes fra den navnte ejendom.

2. Matr. nr. 7 i ligger delvis i landzone, delvis i byzone. Den del
af matr. nr. 7 i, der ligger i landzone og er omfattet af lokal-

planen, overferes til byzone.

§ 3 Omradets anvendelse.

1. Omr&det md med nedennavnte undtagelser kun anvendes til boligfor-
mal (herunder ogsd ungdomsboliger). Bebyggelsen md kun bestd af
tet-lav bebyggelse.

2. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der inden for lokalplanomradet,
drives en sadan virksomhed, som almindeligvis kan udferes i be-
boelsesomrader under forudsa&tning af,

- at virksomheden drives af den, der bebor den pagzldende bolig,

- at virksomheden efter kommunalbestyrelsens sken drives pa en
sddan made, at bebyggelsens karakter af boligbebyggelse ikke
brydes,

- at virksomheden ikke medferer gener for omkringboende, og

- at virksomheden ikke medferer krav om foreget parkeringsmulig-
hed udover den anlagte.



3. P4 det falles opholdsareal, jvE. § 9 stk. 1 md der kun opfoeres
eller indrettes bebyggelse til formal, som er fzlles for omradets

beboere (drivhus og lignende).

§ 4 Matrikulere forhold.
1. Udstykning md kun foretages i overensstemmelse med de principielle

retningslinier, som fremgar af kortbilaget.

§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold.

1. Adgang til omradet skal ske fra Mejerivej ad den private falles-
vej "Krohaven" og parkeringspladsen herende til bebyggelsen "Kro-

haven".

§ 6 Ledningsanl&g.

l.. Elledninger, herunder til vejbelysning, ma alene fremfores som

jordkabler.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering.

1. Bebyggelsen skal fremtrade som tat-lav byggeri og skal placeres
efter det princip, som fremgar af den pad kortbilaget viste retnings-
givende bebyggelsesplan.

2. Bebyggelsen md ikke udferes med mere en een etage med en eventuel
udnyttelig tagetage.

3. Bebyggelsens heojde ma ikke overstige 8,5 m, og facadehejden (afstan-
den fra terran til den linie, hvor ydervag og tagflade skarer hin-
anden) ma ikke overstige 3,8 m.

4. Bebyggelsesprocenten for omrddet under et md ikke overstige 25%.

5. Bebyggelsesprocenten for hvert enkelt parcel md ikke overstige
35%.
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§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraden.

l.
2.

Bebyggelsen skal opferes med facader af tegl og med tag af tagsten.'

Ingen form for skiltning og reklamering ma& finde sted.

§ 9 Ubebyggede arealer.

l.

2.

3.

Det pd kortbilaget viste ubebyggede areal md& ikke bebygges, men
skal udl®gges som falles opholdsareal. P& opholdsarealerne m& kun
opfores de i § 3 stk. 3 angivne bygninger.

Omr ddebeplantningerne skal udformes, sdledes at det bedst mulige
samspil til omgivelserne opnas.

Belysninger pa savel vej-, sti- og opholdsarealer skal etableres
som parkbelysninger. Lyspunkthejden over terran ma ikke overstige

3 m.

§ 10 Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse.

l.

2.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer opholdsarealet er etab-
leret, jfr. § 9 stk. 1.
Nye boliger i omradet skal forsynes med naturgas og md ikke tages

i brug, fer tilslutning til naturgasnettet har fundet sted.

§ 11 Grundejerforening.

1.

2.

Ejere af ejendommene inden for lokalplanomradet skal vare medlem-
mer af en eventuel grundejerforening i bebyggelsen "Krohaven".
Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af det
i § 9 stk. 1 navnte fallesareal.



Vedtagelsespdtegninger m.v.
1. Lokalplanforslaget blev vedtaget af Ejby kommunalbestyrelse
den 7 / 5 1986.

P. k. v.
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. . Ove’ Andersen R '
~ borgmester 7bn§en'Knddsen

kommuneingenior

2. Lokalplanen blev vedtaget endeligt af Ejby kommunalbestyrelse
den 11 /8 1986.

P. k. v.
;'/7 )
" Gunner Lorentsen | 2
formand f. udvalget for teknik -:;’zr/lje’n-"khuaseri
og miljg

kommuneingenier

Endringer i forhold til forslaget: Ingen.

3. Den endeligt vedtagne lokalplan blev offentligt bekendtgjort den
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