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Kortbilag 1: Lokalplanomradets afgraensning

Kortbilag 2: lllustrationsplan



Hvad er en lokalplan?

Et lokalplan kan kaldes en slags “lokal lov”. Det er en “lov”, som kan
fremme en attraktiv udvikling eller modvirke uanskede udviklingstendenser
pa et éntydigt geografisk omrade. Det er imidlertid ikke hvad som helst, en
lokalplan kan “lovgive” om. De emner en lokalplan ma behandle er af-
greenset, og fremgar af planlovens emnekatalog.” Emnerne er f.eks.
‘Ejendommens stgrrelse og afgraensning”, “Beliggenhed af spor og led-
ningsanlaeg” og andre umiddelbart tekniske forhold.

Det ville imidlertid vaere misvisende at tro, at en lokalplan kun er et teknisk
anliggende. En lokalplan skal ses som slags praktisering af en given poli-
tik. Skal der vaere fa og store parcelhusgrunde, skal der vaere mange og
sma raekkehuse, skal der veere en blanding af boligtyper og starrelser?
Det er bare nogle af de spergsmal, der kan besvares i en lokalplan. De
mere overordnede politiske gnsker fremgar af kommuneplanen, og lokal-
planen skal vaere i overensstemmelse med den.?

En af styrkerne ved lokalplaner er, at det klart kan og ber fremga, hvad
man ma, og hvad man ikke ma. Grundejere og andre kender raderummet
for deres handlinger, og naboer ved hvad de kan forvente. En lokalplan,
som opfylder sit formal, kan derfor betragtes som en slags investerings-
sikkerhed.

En lokalplan skal udarbejdes, inden et sterre byggeri e.l. seettes i gang.
Hensigten er at sikre en sammenhaeng i planlaagningen. En lokalplan kan
ogsa udarbejdes, nar kommunalbestyrelsen synes, at det er ngdvendigt
eller hensigtsmaessigt.

! Dette findes i planlovens §15 stk. 2
? Denne lokalplan er udarbejdet i overensstemmelse med forslag til Kommuneplan 2004, der har
veret i offentlig hering og afventer den endelige behandling.



Lokalplanen skal offentliggeres som forslag for at sikre, at borgerne far
kendskab til planen. Herved far de mulighed for at gve indflydelse pa lo-
kalplanen. Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort, ma ejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke bebygges eller i @vrigt udnyttes pa en made,
der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse tinglyses lokalplanen pa
de arealer, den omfatter, og har status som en lokal lov.



Redegorelse
Lokalplanen omfatter et nyt boligomrade i Brenderup by.

Lokalplanen er i overensstemmelse med hhv. Region- og Kommuneplan,
der blev vedtaget endeligt ultimo 2005.

Baggrund

Da der er ved at vaere udsolgt i de eksisterende og attraktive parcelhus-
kvarterer i Brenderup, er der behov for byggemodning af et nyt boligomra-
de til aben-lav boligbebyggelse. Omradet, der omfattes af denne lokalpla-
ne, er et attraktivt omrade for boligudvikling og derfor er denne plan udar-
bejdet.

Figur 1 Eksempel pa byggeri fra illustrationsplanen, kortbilag 2



Beskrivelse af omradet

Lokalplanomradet er beliggende i den nordlige del af Brenderup by. Lo-
kalplanomradet er syd for Middelfartvej og nord for Stationsvej. Der er go-
de busforbindelser til og fra Brenderup og dermed gode transportmulighe-
der.

Brenderup By indeholder en raekke servicefaciliteter, og er sikret et vist
serviceudbud som et af kommunens lokalcentre.

Omradet er i dag et ubebygget areal pa ca. 3,5 ha. , der er beliggende i
landzone. Omradet har tidligere veeret eebleplantage, og indeholder et
spaendende terraen, der stiger fra 177 meter i det nordvestlige hjerne til
227 meter i det sydastlige hjgrne. Omradet graenser op til Munkeskoven.
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Figur 2 Omradet har tidligere veeret aebleplantage

Nedenstaende kortudsnit illustrerer omradets placering — taet pa Brende-
rup centrum og grenne arealer.



Figur 3 Lokalplanomradet er taet pa skov og centerfaciliteter

Beskrivelse af lokalplanen
Omradet udlaegges til aben-lav boligbebyggelse.

Der kan opferes 46 aben-lav boliger inden for omradet (parcelhuse).

Det er intentionen at skabe et harmonisk boligomrade med facader opmu-
ret i kendte og gennemprgvede materialer.

Boligerne skal placeres parallelt med eller vinkelret pa den interne bolig-
vej.

Omradet skal vejbetienes med en vejadgang fra Mejerivej. Der er mulig-
hed for stiforbindelse fra omradet til Stationsvej.

Vejen skal anlaegges, sa hastigheden naturligt nedsaettes, af trafiksikker-
hedsmaessige arsager, da vejarealet skal benyttes af savel gaende som
ka@rende trafik.

Arealet overfares til byzone med planens endelige vedtagelse.






