MIDDELFART KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 28.03

Boligomrade ved Brovejen og Vandveerksvej i Middelfart



Middelfart kommune

LOKALPLAN NR. 28.03
Boligbebyggelse ved Brovejen og Vandvarksvej

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 734 af
21. dec. 1982) fastsattes herved fglgende bestem-

melser for det i § 2 nevnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formdl

Lokalplanen har til formél

at fastlegge rammer for opfgrelse af en tat, lav
bebyggelse pad omréadet,

at reducere stgjgenerne fra Brovejen mest muligt,
0og

at danne grundlag for administration af bygge- og

anl@®gsarbejder i omréadet.

§ 2. Lokalplanens omrade

Lokalplanen afgranses som vist pad vedhaftede kort-
bilag af 28.2.1985 og omfatter matr. nr. 695"‘i 0og en
del af 622 af Skrillinge, samt parceller der efter

den 1.6.1984 udstykkes fra de navnte ejendomme.

§ 3. Omré&dets anvendelse

1.

Omradet m& kun anvendes til boligformal.

Der m& opfgres tat, lav bebyggelse bestdende af
kade-, r&kke-, gard- og dobbelthuse o.lign., og der
kan foruden almindelige familieboliger indrettes
se@rlige boligformer beregnet for unge, enlige, &1-

dre og handicappede.

Der kan desuden opfgres og indrettes bebyggelse
til felles formdl, sasom samlingslokaler, vaskeri

o.lign.



2.

Byradet kan tillade, at der pd ejendommene drives
en sadan virksomhed, som almindeligvis kan udf¢res
i beboelsesomrdder under forudsatning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den pagal-
dende ejendom,

at virksomheden efter byradets sk¢n drives pé& en
sddan m&de, at ejendommens karakter af beboelses-
ejendom ikke forandres (herunder ved skiltning el-
ler lignende), og omrddets karakter af boligomréade
ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboen-—
de, og

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering,

der ikke er plads til i omrédet.

3.

Inden for omradet kan opfdres transformerstationer
til kvarterets forsyning, ndr de ikke har mere end
30 m? bebygget areal og ikke gives en hgjde af mere
end 3 m over terran, og ndr de udformes i overens-

stemmelse med den gvrige bebyggelse.

§ 4. Udstykning

Udstykning kan finde sted pa& grundlag af en af by-
réddet godkendt udstyknings- og bebyggelsesplan.

§ 5. Vej- og stiforhold

1.

Vejadgang til omr&det ma& kun etableres fra Vand-
varksvej og Hollazndervej, hvorfra der anlagges 10 m
brede tilkgrselsveje som vist pd kortbilaget.

Der kan etableres stiforbindelse til Brovejen i om-
rddets vestlige hijgrne efter nermere aftale med

amtsradet.

Interne veje og stier i ¢vrigt skal anlzgges efter

en af byrddet godkendt plan.



2.

Der skal udlagges parkeringsareal mindst svarende
til 1% bilplads pr. bolig.

Byrddet kan tillade, at parkeringsnormen fraviges
i forbindelse med opfgrelse af sarlige boligformer

f.eks. til unge, @ldre og handicappede.

3.

Opmazrksomheden henledes p&, at der i medfgr af vej-
lovgivningen er palagt adgangsbegransninger, byg-
gelinier og oversigtslinier langs Brovejen og Vand-

vaerksvej.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

1.
Bebyggelsen md hgjst opfgres med 2 etager.

2.
Bebyggelsesprocenten for omrédet som helhed md ikke
overstige 25, og den totale bygningshgjde m& ikke

overstiger 8,5 m.

3.

Bebyggelsen mé& ikke opfgres narmere skel mod Bro-
vejen end 15 m og ikke narmere parcelhusomrddet end
5 m.

4.
Til udvendige bygningssider og tagflader ma ikke
anvendes materialer som efter byr&dets sk¢n virker

skemmende.

5.
Der ma ikke anbringes udendgrs antenner pd de enkel-

te ejendomme.

§ 7. Stgjafskermning

Langs Brovejen skal etableres en stgjvold, hvis
hgjde skal vare mindst 3 m over kg¢grebanens midte.
Bebyggelsen ma ikke tages i brug, f@¢r den navnte
afskermning er etableret.



§ 8. Varmeforsyning

Bebyggelsen ma ikke tages i brug, f¢r der er etab-
leret fjernvarmeforsyning efter byradets narmere

godkendelse.

I henhold til § 27 i kommuneplanloven vedtages for-

anstdende lokalplan endeligt.

Middelfart byréd, den 21.1.1985.

p.b.v.

Herman Jensen
borgmester / Knud E. Sgrensen

stadsingenigr



BILAG

Lokalplanens baggrund og indhold

Lokalplanen er udarbejdet med det formal at mulig-
ggre opfgrelse af en tat, lav boligbebyggelse pa
arealet, som ligger mellem Brovejen og Hollander-

kvarteret.

Det er tanken at byggeriet skal overdrages til kom-
munens boligselskaber med henblik p&, at der opfgres
almennyttige byggeri, men der kan eventuelt ogsé
indpasses andelsboliger el. lign. i omréadet.
Lokalplanen fastlagger ikke en egentlig bebyggelses-
plan, men der bliver formentlig tale om en ret vari-
eret bebyggelse med hgjst to etager.

Ved udformningen af planen vil det blive tilstrabt,
at huse med overetager placeres saledes, at indblik-

gener i villaomradet ved Hollandervej undgés.

Vejadgang til omrédet etableres fra Vandvarksve] og

ad en ny sidevej til Hollandervej.

Mod Brovejen - Hovedvejen skal foretages stgjaf-
skermning ved anlag af en mindst tre meter hgj
stgijvold.

En stgjberegning udfra de foreliggende prognoser
for biltrafikken, viser at afsk®rmningen og de fast-
lagte byggelinier sikrer, at det konstante akvival-
ente stgjniveau ikke overstiger 55 dB(A) ved byg-

ningernes facader.

Lokalplanens forhold til anden planlagning

o

I disposionsplanen og § 15-rammerne blev omréadet
udlagt til erhvervsformdl i overensstemmelse med den
daverende anvendelse.

I forbindelse med lokalplanens udarbejdelse er § 15-
rammerne @ndret til boligformal.

’Endringen fremgdr af tillag nr. 13 til rammerne som

er godkendt af amtsrédet.



Lokalplanens retsvirkninger

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentligggr-
else af lokalplanen mé& ejendomme, der er omfattet
af planen ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstyk-
kés, bebygges eller i ¢vrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen medfgrer
heller ikke i sig selv krav om etablering af de an-

leg med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
foruds®tning af, at det ikke @ndrer den sarlige ka-
rakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplan-
nen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun

gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter kan eksproprieres, ndr det
vil vaere af vesentlig betydning for virkeligggrelsen

af planen.

Sven Allan Jensens byplantegnestue, Kgbenhavn ApS
Den 25.02.1985.
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