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Middelfart kommune

LOKALPLAN NR. 23.20

Boligbebyggelse ved Buggesgade og Gl. Vestergade

| henhold til planloven (lov nr. 746 af 16.8.1994) fastsaettes herved
folgende bestemmelser for det i § 2 navnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal at fastleegge rammer for opforelse af en
ny boligbebyggelse pa hjgrnet af Buggesgade og Gl. Vestergade
og i den forbindelse specielt sikre at byggeriet kommer til at forega
i overensstemmelse med intentionerne i den bevarende lokalplan
for omradet (Lokalplan nr. 23.16).

§ 2. Omrade og zoneforhold

2.1.

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilaget side 5 af
27.1.1997 og omfatter matr.nr. 131, 128b, 129a, 129d, 129¢, 130b
og 132b af Middelfart Bygrunde, samt parceller, der efter den
1.2.1997 udstykkes i omradet.

2.2.
Lokalplanomradet ligger i byzone.

§ 3. Omradets anvendelse

3.1.
Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal.

3.2.

Arealet, som pa kortbilaget er vist med priksignatur udleegges til
grent omrade o. lign. feelles formal samt udhuse for bebyggelsens
beboere. Arealet ma kun i begraenset omfang anvendes til parke-
ring.



§ 4. Bebyggelsens omfang, placering og ydre fremtraeden

4.1.
Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 95.

Boligbebyggelsen skal opfares som siuttet bebyggelse i gadelinien
og holdes indenfor de pa kortbilaget viste byggefelter | og Il

Mod gaderne skal facaderne opbrydes ved hjaelp af bygnings-
fremspring, karnapper o.lign.

Pa det feelles friareal kan tillades opfart mindre bygninger til feelles
formal, safremt hgjden ikke overstiger 3,0 m.

4.2,

| byggefelt | skal bebyggelsen udformes saledes at den aftrappes
fra to etager eller to etager med udnyttet tagetage mod nabo-
grunden (matr.nr. 132a) til én etage med udnyttet tagetage i bygge-
feltets vestlige del.

Facadehgjden (regnet fra terreen til den linie hvor ydervaeg og tag-
flade modes) ma ikke overstige 6,5 m. Den totale hgjde ma ikke
overstige 11,5 m.

4.3

| byggefelt Il ma kun bygges med én etage med udnyttet tagetage.
Facadehgjden ma ikke overstige 5,0 m. Mod Buggesgade skal
bygningemes hgjde aftrappes og tilpasses den eksisterende
facadebebyggelse.

4.4,

Boligbebyggelsens tagflader skal udformes som i princippet ligesi-
dede sadeltage med tagheeldning mellem 45 og 55 grader.

Der kan indrettes hel- eller halvvalm ved gavle. Tage ma ikke udfg-
res med udhaeng ved gavle og facader.

Tagene ma kun daekkes med rade vingetegl.

4.5,

Byradet kan tillade at der etableres tagvinduer, kviste, altaner, bal-
koner o. lign. i tagkonstruktionen, safremt de far en placering og
udformning, som efter byradets skan harmonerer med bebyggel-
sens gvrige ydre fremtraeden.

4.6.
Boligbebyggelsens facader skal fremsta delvis som blank mur i
rade teglsten, delvis som vandskurede eller pudsede flader.



§ 5. Adgangs- og parkeringsforhold

5.1.
Korende adgang til bebyggelsen ma kun etableres fra Gl. Vester-
gade i princippet som vist pa kortbilaget.

5.2.

Der skal udleegges parkeringsarealer mindst svarende til én bil-
plads pr bolig.

Pladsernes udformning og placering skal godkendes af byradet.

§ 6.Tilladelse til 2endring af bebyggelsen

6.1.

Byradets tilladelse skal indhentes inden fglgende foretages:
Hel eller delvis nedrivning.

AEndring af tagmateriale eller tagform.

AEndring af bygningernes overfladestruktur og farve.
Pasaetning eller aendring af kviste og tagvinduer.

Andring af type og format af vinduer og dare.

§ 7. Ophaevelse af lokalplanbestemmelser.

7.1.

Falgende bestemmelser i Lokalplan nr. 23.16 opheeves:
§4.1. 2. pkt. vedr. tagform og trempel.

§4.6. vedr. tagvinduer.

§4.10. vedr kviste.

§4.15. vedr. altaner m.v.

§ 8. Varmeforsyning

8.1.

Bebyggelsen ma ikke tages i brug fer der er sikret varmeforsyning
med fiemvarme.

§ 9. Lokalplanens retsvirkninger

9.1
Efter byradets endelige vedtageise og offentliggerelse af lokal-
planen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge Plan-

lovens § 18 kun anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.



Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortszette som hidtil.
Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de
anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med lokalplanens hovedprincipper. Mere vaesentlige sendringer af
lokalplanen kan kun gennemfares ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforen-
lige med lokalplanen, fortraenges af planen.

I henhold til Planlovens § 27 vedtages foranstaende lokalplan en-
deligt.

Middelfart byrad, den 3.11.1997
Steen Dahlstram

borgmester / Ole Larsen
teknisk direktar

Vedtagelsen er bekendtgjort den 5.11.1997.
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LOKALPLAN NR. 23.20

Bolighbebyggelse ved Buggesgade og Gl. Vestergade

Kortbilag, mal 1:500 Dato 27.1.1997



REDEGORELSE

Lokalplanens baggrund og indhold

Lokalplanen er foranlediget af et anske fra ejeren af et areal ved
hjernet af Buggesgade og Gl. Vestergade gaende ud pa at opfere
en ny boligbebyggelse til erstatning for en asldre bolig- og
erhvervsbebyggelse (tidl. handskefabrik).

Det nye byggeri skal opferes som randbebyggelse langs de to ga-
der, sa det kommer til at passe ind i den eksisterende karréstruktur.
(Se illustrationerne side 8 og 9).

Byggeriet opferes med mure i rede mursten eller puds/vand-
skuring, og tagene bliver tegltage med hgj rejsning i stil med de an-
dre huse i bydelen.

Ved Gl. Vestergade skal bebyggelsen med hensyn til etageantal til-
passes de eksisterende forholdsvis hgje huse i to etager med ud-
nyttet tagetage. Ved gadehjernet og langs Buggesgade péalaegges
restriktioner, der sikrer at bebyggelsens hgjde aftrappes og indret-
tes efter de lavere huse langs Buggesgade. '

Forholdet til anden planleegning

KOMMUNEPLANEN

Lokalplanens omrade ligger i kommuneplanens rammeomrade B2,
som er udlagt til boligomrade med kollektive anieeg, offentlige for-
mal og i begraeenset omfang mindre ikke-generende erhvervsvirk-
somheder.

Der ma bygges med 1 1/2 - 2 1/2 etager, i op til 12 m hgjde og med
en bebyggelsesprocent pa max. 100.

Lokalplanen er i overensstemmelse med lokalplanrammerne.

BEVARINGSPLANEN

Lokalplanen ligger inden for det omrade, som er omfattet af Lokal-
plan nr. 23.16, "Bevaring i Middelfart gamle bydel og Vester-
lokken".

Da den aktuelle lokalplan behandler en moderne og samlet bebyg-
gelse, som opfares efter nutidens metoder, er det ikke hensigts-
maessigt at forlange alle bevaringsplanens bestemmelser om
bygningsdetaljer m.v. gennemfert. Det drejer sig f.eks. om kviste
og tagvinduer. For sddanne emner indeholder lokalplanen nye og
mere fleksible regler.

Desuden rummer lokalplanen supplerende bestemmelser, som - i
overensstemmelse med bebyggelsesplanen - fastlzegger bygnin-
gernes placering, etageantal, hgjder, former m.v. ligesom
anvendelsesforholdene behandles.



Bevaringsplanen er fortsat geeldende bortset fra de punkter, som
udtrykkeligt opheeves i den nye lokalplans § 7.

| bevaringsplanen findes saledes regler m.h.t. blandt andet de ube-
byggede arealer, hegn, beplantning, belysning, antenner og for-
skellige tekniske anlaeg.

Forurening

Byradet er ikke bekendt med, at der findes forurenet jord pa grun-
den.

Lokalplanens forhold til kystomradecirkulaeret
Lokalplanomradet ligger inden for kystneerhedszonen.

Da den fremtidige bebyggelse indpasses i den eksisterende lave
bebyggelse og ikke afviger fra denne, mener byradet ikke at der
bliver tale om veesentlige visuelle pavirkninger af omgivelser.

Stejforhold

Lokalplanomradet ligger i en afstand pa ca. 100 m fra havnen. By-
radet mener ikke at der vil kunne opsta gener i form af havnestg.

Sven Allan Jensen ApS, nov. 1997



i Eksist.

bebyggelse

. y B -
2} etager Pt
GL. VESTERGADE - ( \
\ \
\

I
U
i

B = | R ek
N \
2 etager — | 1 .
hgj trempel — = — G
dlibll
Indkgrse —L
r ] N
} Y
A
b
2 etager |. Torv Parkozing
lav tremppl Ll .
—
EE=—T1
_— ja N
2 , lav tr 1
————— N /
[ | | [ (il R
l Eksist. bebyggelse
2 etaggr — | i 2 > =
T EE T )T
) —
~1% etager "19 ¢ )
e Boligbebyggelse ved Gl. Vestergade og Buggesgade

Situationsplan, mal ca. 1:300
BUGGESGADE



AL s e
R LT

==k

A7l
B [l
B b+ vesugue £ : | »

=

[ L

o H o o] TR
1

Boligbebyggelse ved Gl. Vestergade og Buggesgade
Facadetegninger, mal 1:300




