MIDDELFART KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 23.08

Boligbebyggelse @st for Hessgade i Middelfart



Middelfart kommune

LOKALPLAN NR. 23.08

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtggrelse
nr. 687 af 28.12.1984) fastlagges fglgende bestem-

melser for det i § 2 navnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formdl

at give mulighed for opfgrelse af en tat, lav bo-
ligbebyggelse til erstatning for en &ldre erhvervs-
bebyggelse, og

at fastlagge rammer for bebyggelsens anvendelse og
udformning.

§ 2. Lokalplanens omrdde

1.

Lokalplanen afgraznses som vist pa vedhaftede kort-
bilag af 25.11.1985 og omfatter matr.nr. 7%, 7%,

7ef ey 4KS 40X o 84 af Middelfart markjorder

og parceller, der efter den 1.4.1985 udstykkes fra

ejendommene.

20

Oomradet opdeles i delomradderne I og II som vist pa
kortbilaget.

§ 3. Omrddets anvendelse

1.

Omradet udlagges til boligformdl.

Det er tilladt, at der p& ejendommene drives sadan
virksomhed, som almindeligvis udfgres i beboelses-

lejligheder eller beboelseshuse, nar virksomheden



drives af den, der bebor den pagaldende bolig, og
ndr virksomheden efter byrédets sk¢n drives pa& en
sddan made, at ejendommens karakter af beboelses-
ejendom ikke forandres (herunder ved skiltning
o.lign.), kvarterets preg af boligkvarter ikke
brydes, eller virksomheden ikke fremkalder ulemper
for de omboende eller fremkalder behov for parke-
ringsmuligheder, som ikke er til stede i omradet.
Der kan i omrdde II opfgres eller indrettes bebyg-
gelse til felles faciliteter for beboerne sésom

vaskeri, mgdelokaler, vagtstue, redskabsrum o.lign.

2.
I delomrd&de II skal de med priksignatur viste are-
aler udlagges til friarealer og andre falles for-

mal.

§ 4. Parkerings- og adgangsforhold

1.
Der skal tilvejebringes parkeringsarealer til ny
bebyggelse mindst svarende til 1 bilplads pr. bolig.

2.
Tilkgrsels- og parkeringsarealer samt stiforbindel-

ser 1 delomrade II skal etableres i princippet som
vist pa& kortbilaget.

§ 5. Bebyggelsens omfang, placering og ydre frem-
traden

1.

Langs Hessgade skal opfgres overvejende sluttet
bebyggelse med én etage med udnyttet tagetage og
med rygningen parallel med gadelinien.

@vrig bebyggelse skal opfgres med &n etage eller
én etage med udnyttet tagetage.



2.
I delomrade II skal bebyggelsen opféres som razkke-

husblokke inden for de pad kortbilaget viste bygge-
felter.

3.

Bygningernes totale h¢jde md ikke overstige 9 m.

4.
I delomrdde I md bebyggelsesprocenten pd den enkel-
te ejendom ikke overstige 70.

I delomrdde II md bebyggelsesprocenten for omradet
som helhed ikke overstige 50.

5.

Til udvendige bygningssider md ikke anvendes mate-
rialer som efter byradets sk¢n virker skemmende.

6.

Byradet kan ggre en tilladelse til byggeri afhangig

af, at bebyggelsen far en sadan udformning, at der
i forbindelse med omgivelserne opnas en god hel-
hedsvirkning.

Supplerende bestemmelser om bebyggelsens udformning

og afstandsforhold vil om forngdent blive fastlagt
i en lokalplan.

§ 6. Fallesantenne

Fremtidig bebyggelse i delomrade II skal tilslut-
tes felles antenneanlag, og der ma ikke anbringes

udendgrs antenner pd de enkelte boliger.

§ 7. Forudsetninger for ibrugtagen af bebyggelsen

Ny bebyggelse m& ikke tages i brug, f¢r der er etab-
leret varmeforsyning efter byradets n®rmere anvis-
ning, og f¢r det er sikret, at stg¢jniveauet i bolig-

erne ikke overstiger 30 dB(A).



§ 8. Ejerforening

1.
Ved indretning af ejerboliger i delomrade II skal

der oprettes en ejerforening med medlemspligt for

fremtidige boligejere i delomradet.

2.
FPoreningen skal forestd drift og vedligeholdelse af

omradets falles arealer og anlag.

3.
Foreningens vedtagter skal godkendes af byradet.

I medfgr af kommuneplanlovens § 27 vedtages foran-
stdende lokalplan endeligt.

Middelfart byradd, den 18.11.1985

p.b.v.

Herman Jensen
borgmester / Ole Larsen
kst. stadsingenigr



BILAG

Lokalplanens baggrund og indhold

Lokalplanforslaget er udarbejdet i anledning af,

at der er fremsat ¢nske om at opfgre en rakkehus-
bebyggelse med 27 ®ldrevenlige boliger ved Hess-
gade nord for jernbaneviadukten.

Der bliver tale om bygninger i &n etage med udnyt-
tet tagetage, og der indrettes selvstandige bolig-
er i ba&de under- og overetagen, idet de sidstnavnte
f&r adgang fra et udvendigt trappeanlag.
Lokalplanen er i ¢vrigt gjort s& fleksibel, at ogsa
andre rakkehustyper i én etage med udnyttet tagetage
kan opfegres.

Biltilkgrsel skal ske fra Stationsvej, og der er
truffet aftale mellem bygherren og ejeren af Stati-
onsvej nr. 4 (matr.nr. 7ox) om erhvervelse af areal
til en 8 m bred adgangsvej.

For de eksisterende boliger (omrade I i lokalplanen)

betyder planen en fastlzggelse af de eksisferende
forhold.
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Lokalplanens forhold til anden planlagning

Lokalplanen er i overensstemmelse med tillag nr. 16
til § 15-rammer for Middelfart kommune.
Tillegget er godkendt af amtsradet.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter byraddets endelige vedtagelse og offentligggr-
else af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet
af planen ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstyk-
kes, bebygges eller i ¢vrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen medfgrer
heller ikke i sig selv krav om etablering af de an-
leg med videre, der er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vasent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
foruds®tning af, at det ikke @&ndrer den s&rlige ka-

rakter af det omrdde, der sg¢gges skabt ved lokalplan
nen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun

gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter kan eksproprieres, ndr det

vil vare af vasentlig betydning for virkeligggrelsen
af planen.

Sven Allan Jensens byplantegnestue, Kgbenhavn ApS
Den 27.11.1985.
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Middelfart kommune
LOKALPLAN NR 23.08

Boligbebyggelse @st for Kortbilag, mal 1:1000
Hessgade i Middelfart Dato 25.11. 1985.



